UCHWALA NR XXV/206/20
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Grajewo na lata 2021 - 2025"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713, poz. 1378) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 611) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata
2021 - 2025" stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego, nie wezesniej niz 1 stycznia 2021 r.

Przewodniczaca Rady Miasta

mgr Halina Muryjas-Rzasa
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV/206/20
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GRAJEWO NA LATA 2021 - 2025

I. STAN ILOSCIOWY I TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

§ 1. 1. Stan lokali mieszkalnych Miasta, bedacych w administrowaniu Zaktadu Administracji Domoéw
Mieszkalnych w Grajewie i1 innych zarzadcodw na dzien 30.06.2020 roku, przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegélnienie Stan techniczny mieszkan Rodzaj mieszkan Przewidziane
* ok wkk wkdk socjalne | pozostale | budynki do
rozbiorki w latach
2021 - 2025
I) Liczba budynkéw (lacznie) - 76,
w tym:
a) admin. przez ZADM - 51
b) WM administrowane przez
zarzadcow i inne podmioty - 25
IT) Liczba mieszkan w zasobach
komunalnych - 579 administrowane S S0 42 482 83 496 ?
przez ZADM:
- w budynkach komunalnych - 339
- mieszkania nabyte przez miasto 3 50 42 242 81 258
Grajewo w innych podmiotach - 19
- w budynkach WM - 221 19 19
221 2 219

* stan zty - budynki przeznaczone do rozbidrki w latach 2021-2025.

** stan $redni - budynki przeznaczone do rozbidrki badz napraw zabezpieczajacych bezpieczenstwo
w latach 2021-2025.

*#* stan zadawalajacy - w najblizszym czasie (2-3 lat) zachodzi potrzeba dokonania niezbednego
remontu (wymiany) co najmniej jednego z elementow budynku.

*#** stan dobry - nie zachodzi pilna potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu
technicznego obiektoéw (5 lat).

2. Okres eksploatacji zasobu mieszkaniowego, wedtug stanu na 30.06.2020r. przedstawia si¢ nastepujgco:

Okres Budynki mieszkalne w szt. Ogotem
budowy Zasob gminy w ktorych wystepuja Wspolnoty
Mieszkaniowe i jest udziat
Miasta
Do 1939 roku 41 4 45
lata 1940 - 1960 5 3 8
lata 1961 - 1980 3 13 16
lata 1981 - 2019 2 5 7
Razem 51 25 76

3. Na dzien 30.06.2020 r. struktura rodzaju mieszkan w zasobach komunalnych i powierzchni, przedstawia

si¢ nastepujaco:

- lokale mieszkalne w zasobach komunalnych wraz z lokalami mieszkalnymi bedgcymi w budynkach WM -
496 szt. o powierzchni —20.933,15 m?,

Id: 778BDC94-0056-4D39-BCDD-9100B3A06737. podpisany

Strona 1




- lokale przeznaczone na najem socjalny — 83 szt. o powierzchni 2.827,78 m?,
Razem 579 mieszkan o pow. uzytkowej 23.760,93 m?2.

§ 2. Wyposazenie techniczne mieszkan komunalnych na dzien 30.06.2020 roku, przedstawia si¢
nastepujaco:

Wyposazenie techniczne Lokale mieszkalne
Zasob gminy W budynkach Ogotem
Wspolnot
Mieszkaniowych
Mieszkania z c.o., ¢. ¢.w. 1 wod.kan. 108 186 294
Mieszkania z c¢.0. i wod-kan. 77 14 91
Mieszkania z woda i kanalizacja 169 21 190
Mieszkania z woda 4 0 4
Razem 358 221 579

II. PROGNOZA  DOT. WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W LATACH 2021 - 2025

§ 3. Planowane jest zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych Miasta w zwiazku z:

- budowa w latach 2021-2025 budynku mieszkalnego o pow. ok. 1400 m? obejmujacego 32 lokale mieszkalne.
Na ten cel przewiduje si¢ zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie Miasta z uwzglednieniem
dofinansowania z dodatkowych s$rodkéw zewngtrznych z Banku Gospodarstwa Krajowego na wsparcie
tworzenia lokali.

§ 4. Planowane zmniejszenie zasobow mieszkaniowych nastgpi w wyniku:
1) sprzedazy 40 lokali mieszkalnych,

2) wyburzen 29 lokali mieszkalnych tj.: o 14 lokali onajmie socjalnym i 15 lokali mieszkalnych w9
budynkach:

- w 2021 roku - Pitsudskiego 191 21 - 10 lokali (w tym: 4 lokale o najmie socjalnym),

- w 2022 roku - Nowickiego 2 i Kilinskiego 11 - 10 lokali (w tym: 3 lokale o najmie socjalnym),
- w 2023 roku - PI. Niepodlegtosci 141 15 - 4 lokale (w tym: 3 lokale o najmie socjalnym),

- w 2024 roku - Pitsudskiego 5A - 1 lokal (w tym: 0 lokali o najmie socjalnym),

- w 2025 roku - Traugutta 11 3 - 4 lokale, (w tym: 4 lokale o najmie socjalnym).

§ 5. Remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych beda wykonywane przede wszystkim w celu
poprawy ich stanu technicznego, zapobiegania degradacji zasobow oraz poprawy wyposazenia technicznego,
odpowiednio do uchwat Wspdélnot Mieszkaniowych, potrzeb mieszkancoéw i mozliwosci finansowych Miasta.

§ 6. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych (w tym 2 budynki zlokalami uzytkowymi) bedacych
w administrowaniu Zaktadu ADM w 2020 roku po wykonaniu w latach 2021-2025 planowanych remontow
i modernizacji bedzie nastgpujacy:

Stan techniczny budynkéw Prognoza stanu i liczby budynkéw na lata:
administrowanych przez | 30.06.2020 2021 2022 2023 2024 2025
ZADM

Dobry 30 30 30 31 31 31
Zadawalajacy 13 12 11 9 8 8
Sredni 7 7 6 6 6 4
7ty 1 0 0 0 0 0
Razem: 51 49 47 46 45 43
Budynki do rozbioérki 0 2 2 2 1 2

§ 7. Uzyskanie, wymienionych w § 6, zmian w stanie technicznym budynkow przewiduje si¢

poprzez:
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1) wykonanie niezbednych remontéw gléwnych budynkéw, umozliwiajacych zakwalifikowanie ich do
wyzszej kategorii stanu technicznego oraz poprzez rozbiorke budynkéw wskazanych w pkt.2 § 41
tak:

a) w 2021 roku - wyburzenie budynku przy ul. Pitsudskiego 19121, co pozwoli na zmniejszenie o dwa
budynki: jeden o ztym a drugi o zadowalajgcym stanie technicznym,

- wykonanie wyburzen budynkéw gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkow,
- wykonanie docieplenia oraz elewacji Scian na budynku przy ul. Dworna 2,
- wykonanie docieplenia oraz elewacji §cian na budynku przy ul. Niepodlegtosci 10,

b) w 2022 roku - wyburzenie budynku przy ul. Nowickiego 2 i Kilinskiego 11 i zmniejszenie o jeden
budynek o zadowalajacym, a drugi o srednim stanie technicznym,

- wykonanie wyburzen budynkéw gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkéw,
- wykonanie docieplenia i elewacji na 2 budynkach (Etcka 5 oraz Kopernika 13),

c) w 2023 roku - wyburzenie budynkow przy ul. Pl. Niepodleglosci 14, 15 i zmniejszenie o dwa budynki
o zadowalajacym stanie technicznym, ze wzgledu na planowana rewitalizacj¢ Placu Niepodlegtosci,

- wykonanie dobudowy klatki schodowej do budynku Pitsudskiego 3 w zwigzku z wyburzeniem
budynku nr 15 przy Pl. Niepodlegtosci,

- wykonanie wyburzen budynkéw gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkéw,
- wykonanie docieplenia i elewacji §cian na budynku przy ul. Kilinskiego 5,

d)w 2024 roku - wyburzenie budynku przy ul. Pilsudskiego S5A izmnigjszenie o jeden budynek
o zadowalajagcym stanie technicznym, ze wzgledu na planowang rewitalizacj¢ Placu Niepodleglosci,

- wykonanie wyburzen budynkéw gospodarczych przynaleznych do wyburzonego budynku,

- wykonanie docieplenia oraz elewacji na $cianach podtuznych (od podworka) na budynkach nr 3, 5, 7-
9, 18 przy ul. Pitsudskiego,

e)w 2025roku - wyburzenie budynkow przy ul. Traugutta 1, 3 izmniejszenie o dwa budynki
o $rednim stanie technicznym, ze wzgledu na planowang rewitalizacje Placu Niepodlegtosci,

- wykonanie wyburzen budynkoéw gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkow,
- wymiana dachu na budynku przy ul. Konstytucji 3 Maja 21A,

2) modernizacje obiektéw iinstalacji w budynkach o $rednim idobrym stanie technicznym,
podwyzszajace standard mieszkan oraz poprawiajace warunki zamieszkiwania lokatorow

a) w 2021 roku - wykonanie instalacji c.o. i c.c.w. wraz z licznikami ciepla i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 1 1 5 przy ul. Efckie;j,

b) w 2022 roku - wykonanie instalacji c.o. i c.c.w. wraz z licznikami ciepta i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 5 przy ul. Kilinskiego,

c) w 2023 roku - wykonanie instalacji c.o. i c.c.w. wraz z licznikami ciepta i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 3,5,7-9 przy ul. Pitsudskiego oraz Placu Niepodlegtosci 17,

- wykonanie przytacza wodno - kanalizacyjnego do budynku 5,7-9 przy ul. Pitsudskiego.

d) w 2024 roku - wykonanie instalacji c.o. i c.c.w. wraz z licznikami ciepta i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 13 przy ul. Kopernika,

e) w 2025 roku - wykonanie instalacji c.o. i c.c.w. wraz z licznikami ciepta i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 19 1 21 przy ul. Kopernika.

3) remonty zapobiegawcze oraz modernizacje obiektéw oraz urzadzen technicznych budynkoéw,
umozliwiajace utrzymanie obiektow w dotychczasowym dobrym i $rednim stanie technicznym:

a)w 2021 roku - wykonanie remontu schodéow z obtozeniem ich ptytka kamienng w2 budynkach
(Kolejowa 2 1 3),

- dokonanie wymiany drzwi wej$ciowych do budynku przy ul. Etcka 5,
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- malowanie klatki schodowej w budynku Kopernika 13,
- wymiana okien (z rejestru 0sob oczekujacych na wymiang),
- przebudowa piecow wg rejestru,
- remont lokali z odzysku,

b) w 2022 roku - malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Kopernika 191 21,
- wykonanie wymiany drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Nowickiego 3,
- wymiana okien ( z rejestru 0osob oczekujacych na wymiang),
- przebudowa piecOw wg rejestru,
- remont kominow,
- remont lokali z odzysku,

¢) w 2023 roku - odnowienie i docieplenie elewacji budynku przy ul. Kolejowa 3,
- wykonanie wymiany drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Kilinskiego 5,
- wymiana okien ( z rejestru 0sob oczekujacych na wymiang),
- przebudowa piecow wg rejestru,
- remont lokali z odzysku,

d) w 2024 roku - malowanie klatek schodowych w 4 budynkach (Etcka 1, Kilinskiego 5 oraz Pitsudskiego
3,517-9, 18),

- wymiana okien ( z rejestru 0s6b oczekujacych na wymiane),
- przebudowa piecow wg rejestru,
- remont komindw,
- remont lokali z odzysku,
e) w 2025 roku - wymiana okien ( z rejestru 0sob oczekujacych na wymiane),
- przebudowa piecow wg rejestru,
- remont lokali z odzysku.

4) inspirowanie remontow w budynkach Wspélnotach Mieszkaniowych, administrowanych przez
Zarzadcow Wspolnot Mieszkaniowych w kierunku dalszej poprawy stanu technicznego i estetyki
budynkoéw oraz nieruchomosci wspolnych, poprzez podejmowanie uchwal oraz udzial procentowy
w funduszu remontowym, jako wlasciciela lokali komunalnych usytuowanych w tych budynkach

§ 8. Ze wzgledu na dokonywang sprzedaz lokali mieszkalnych i modernizacj¢ obiektow podwyzszajaca
standard mieszkan, w kolejnych latach bedg zachodzity zmiany w strukturze wyposazenia technicznego lokali
oraz wilosci lokali mieszkalnych io najmie socjalnym. Prognoze tych zmian przedstawia ponizsze
zestawienie:

Wyposazenie Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025

techniczne socj. | pozost. | socj. | pozost. | socj. | pozost. s0cj. pozost. | socj. | pozost. | socj. pozost.
lokali

Mieszkania z
pelnym wypos.

tech. (c.o., 6 379 5 368 5 359 5 351 5 342 5 334
C.C.W.1c.w.)

Mieszkania:
-z woda 2 2 2 2
-zwodg i

kanalizacja 75 115 72 112 71 108 68 107 68 107 64 107

Lokale bez
wyposazenia

technicznego 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RAZEM
lokale 83 496 79 482 76 467 73 458 73 449 69 441
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Przewiduje si¢ ze liczba lokali o najmie socjalnym w latach 2021-2025 zmaleje wedlug stanu na dzien
30.06.2020 roku z 83 do 69 na koniec 2025 roku.

Nalezy nadmien¢, iz na podstawie § 11 Uchwaly nr XIV/118/19 Rady Miasta z dnia 27 grudnia 2019.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo co
4 lata bedzie weryfikacja wysokosci dochodu. Pierwsza nastgpi w 2023 r. i moze spowodowa¢ zmiang ilo$ci
lokali o najmie socjalnym.

§ 9. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali o najmie socjalnym (bez ustug komunalnych) oraz z likwidacja
zagrozen i usuwaniem niejednokrotnie skutkow dewastacji w okresie ostatnich 3 lat (§rednie) wynosity:

- w 2018 roku (61 lokali) — 145.244 zt
-w 2019 roku (84 lokali) — 193.105 zt
- planowane w 2020 roku (83 lokali) —202.243 zt.

W latach 2018 - 2020 koszty utrzymania lokali o najmie socjalnym wzrastaty na skutek zwigkszenia ilosci
ipowierzchni uzytkowej lokali oraz przekazania w IV kwartale 2019r. do eksploatacji budynku
komunalnego na zasadach preferencyjnego kredytu.

Przewiduje si¢, ze koszty utrzymania lokali o najmie socjalnym w latach 2021 - 2025 begdg zmniejszaty sig¢
wraz ze zmniejszaniem si¢ lokali:

-w 2021 roku (79 lokale) — 197.000 zt
- w 2022 roku (76 lokali) — 194.000 zt
- w 2023 roku (73 lokali) — 194.000 zt
- w 2024 roku (73 lokali) — 195.000 zt
- w 2025 roku (69 lokali) — 195.000 zt

Poniewaz powyzsze koszty powodowaé beda zwiekszajacy si¢ z roku na rok deficyt, w celu zapewnienia
obstugi oraz utrzymania lokali o najmie socjalnym, niezbgdne bedg w poszczegoélnych latach 2021 -
2025 dotacje z budzetu Miasta na pokrycie kosztéw utrzymania tych lokali.

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI NA LATA 2021 - 2025

§ 10. Ustala si¢ plan remontéw i modernizacji na lata 2021-2025, ktory przedstawia ponizsze zestawienie:

Rodzaj Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025

i zakres robot Ilos¢ wart. w | Ilos¢ wart. w | Ilos¢ wart. w | Ilo§¢ wart. w | Ilo$¢ wart. w
obiektow | tys. zt obiektow | tys. zt obiektow | tys. zt obiektow | tys. zt obiektow | tys. zk

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1

Wymiana
pokrycia dachow.
wraz - - - - - - - - 1 80M
z remontem
kominow

1 wymiang obrob.
blach.

1) Wykon. 2 300M* 2 350M* 1 150M* 5 600M*
elewacji wraz
z ociepl. bud.
mieszk.

2) Odnowienie
i ocieplenie
elewacji budynku 1 300M*
mieszkalnego

Dobudowa klatki - - - - 1 80M* - - - -
schodowej

Wykonanie inst. 2 250M* 1 100M* 5 400M* 1 200M* 2 300M*
cent. ogrzewania
ic.c.w.

Wykon. lub - - - - 2 100M* - - - -
przebud.
przylaczy kan.
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Remont komindéw - - 1 10 - - 1 10 - -

Malowanie klatek 1 20 2 30 - - 7 100M* - -
schodowych

Remont lokali 30 30 30 30 30
z odzysku

Wym. okien w 20 20 20 20 20
mieszk. najemcoéw

Wym. drzwi 1 4 1 3 1 3 - - - -
wejsciowych do

budyn.

Remont schodow 2 15 - - - - - - - -
i podestéw

Przebudowa 40 35 30 25 20
piecOw

Rozbiorki 2 150M* 2 150M* 2 150M* 1 80M* 2 150M*
(wyburzenia bud.

mieszkalnych
i przynaleznych
pomieszczen
gospodarczych)

Odpisy na fundusz 193 197 202 207 213
remontowy
zasobu gminy w
bud. Wspdlnot
Mieszkaniowych

Ogolem 1022 925 1465 1272 813
W tym 700 600 1180 980 530
finansowane

bezposrednio ze
srodkéw Miasta

M* - finansowane przez Miasto.
IV. PLANOWANA SPRZEDAZ MIESZKAN W LATACH 2021 - 2025

§ 11. 1. Miasto Grajewo w latach 2021-2025 bedzie prowadzi¢ sprzedaz mieszkan z zasobé6w komunalnych
na zasadach okre§lonych w uchwale Rady Miasta wydanej w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia
08.03.1990 roku o samorzadzie gminnym z p6zn. zm. Aktualnie obowigzuje w tym zakresie uchwata Nr
X1/74/11 Rady Miasta Grajewo zdnia 26 sierpnia 2011 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, z pdzn. zm. i uchwata Nr I1I/16/2018 Rady Miasta Grajewo z dnia 28 grudnia 2018r.
w sprawie okre§lenia warunkdéw udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych przy sprzedazy
nieruchomosci jako lokalu mieszkalnego.

2. Tryb oraz zasady zbywania mieszkan, zgodne sa zustawa zdnia 21.08.1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2020 roku poz. 65 z p6zn. zm.).

3. Szacuje si¢, ze w latach 2021-2025 zostang sprzedane 40 mieszkania, srednio po 8 w kazdym roku.
V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZOW

§ 12. Stawka czynszu winna by¢ utrzymana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokalu, w szczegdlnoS$ci zarzadzania nieruchomoscia, konserwacji i biezagcych napraw. Poziom
podwyzek dyktuje w przewazajacej mierze istniejaca sytuacja ekonomiczna gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Miasta Grajewo, jak rowniez struktura zasobu, potrzeby remontowe i inflacja.

§ 13. Najemca, oprocz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania oplat za dostawy do lokalu: energii
elektrycznej, cieplnej, wody oraz odbioru sciekoéw, odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych niezaleznych
od wilasciciela, tylko w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca przedmiotowych ustug.

§ 14. Wysoko$¢ czynszu wylicza si¢ w oparciu o metodg stawki wyjsciowej (tj. mieszkanie wyposazone
w wode ikanalizacje) odnoszacej si¢ do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesi¢cznie,
a nastepnie jej procentowemu zroznicowaniu dla poszczeg6lnych kategorii lokali.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace iobnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali dla potrzeb
ustalenia stawek czynszu:

| L.p. | Czynniki obnizajace | %
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1. Lokal usytuowany w budynku potozonym na peryferiach miast 1
Lokal potozony na parterze, poddaszu lub IV pigtrze (bez wody)
w budynkach wyzszych niz dwukondygnacyjne

3. Lokal bez instalacji zimnej wody 20

4. Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 15

5. Lokal potozony w budynku o stanie technicznym gorszym niz S$redni badz 5
w budynku przeznaczonym do rozbiérki ze wzgledu na zly stan techniczny

L.p. Czynniki podwyzszajace %

1. Lokal potozony w budynku w centrum przy glownych ulicach miasta lub na 1
osiedlach mieszkaniowych

2. Lokal potozony na I Iub II pictrze w budynkach wyzszych niz dwupigtrowe, 2
wyposazony co najmniej w instalacje wodno - kanalizacyjna

3. Lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania 25

4. Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody 15

§ 16. Stawka czynszu za lokale o najmie socjalnym stanowi polowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. 1. Ustala sie¢, ze wysokos$¢ czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w wyniku waloryzacji nie moze przekroczy¢ poziomu 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu dla wojewddztwa
podlaskiego zgodnie z wartoscig ustalona w obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego.

2. Na lata 2021-2025 waloryzacja stawek czynszu (wzrost) w mieszkaniowym zasobie Miasta Grajewo
winna nastgpowaé raz w ciggu roku kalendarzowego o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, powigkszony o 3 punkty % , ogloszonym przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. Odstgpienie od waloryzacji, oktorej mowa wust.2 jest mozliwe w przypadku, gdy koszt jej
wprowadzenia przewyzszg przychody z waloryzacji lub maksymalna stawka czynszu ustalona w wyniku
waloryzacji przekroczytaby poziom 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa podlaskiego.

§ 18. Stawki czynszu zatwierdza Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 19. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wilasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoro6w poprzez stosowanie
obnizek czynszu oraz systemu dodatkoéw mieszkaniowych.

§ 20. 1. Przyjmuje si¢, ze Miasto ma mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu na wniosek najemcy ze
wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, na nast¢pujacych zasadach:

1) 20% - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym,

2)50% - gdy sredni miesigczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przy wyliczaniu dochodow przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego stosuje si¢
zasady obowiazujace przy obliczaniu dochodu 0s6b ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy.

3. Obnizki czynszu, o ktorych mowa w § 20 udziela si¢ na okres 12 miesi¢cy i przystuguja najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, z wylaczeniem najemcoéw lokali o najmie
socjalnym oraz podnajemcéw lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gming od innych wilascicieli
i podnajmowanych tym podnajemcom.

4. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci posiadanych przez Miasto $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

5. Przyznana obnizka podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktdrej przyznano obnizke
nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach wynosi warto$§¢ dwumiesi¢gcznego
czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w okresie 3 miesigcy od dnia otrzymania ulgi powoduje jej wygasnigcie.
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VL. SPOSOB 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM
ZAKRESIE W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. W latach 2021-2025 planuje si¢ w obecnym stanie prawnym utrzymac forme zaktadu budzetowego,
jako jednostki organizacyjnej zarzadzajacej lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Grajewo. Taka forma organizacyjna zapewnia realizacj¢ zadan wlasnych miasta
W sposob optymalny, zapewnia efektywne i racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych.

§ 22. Kontynuowanie petienia przez Zaklad ADM funkcji reprezentanta Miasta, jako wladciciela we
Wspolnotach Mieszkaniowych. Pozwala¢ bedzie na kontrole merytoryczng podejmowanych przez Wspdlnoty
uchwat i wydatkowanych $rodkéw pienieznych z funduszu remontowego, w ktorym Miasto ma udzial.

§23. W latach 2021-2025 przewiduje si¢ kontynuowanie powierzonego Zakladowi ADM zadania
wykonywania adaptacji lokali i budynkoéw na cele mieszkaniowe. Pozostawienie w jednym podmiocie ustalania
potrzeb w zakresie lokali (tego typu zadan), pozwoli na szybka i bezkolizyjna realizacj¢ oraz bezproblemowg
eksploatacje pozyskiwanych zasobow.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2021-2025
§ 24. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Grajewo oraz dzierzaw nieruchomosci,
3) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali,

4) $rodki zbudzetu Miasta w formie dotacji przedmiotowej zuwzglednieniem utrzymania lokali
0 najmie socjalnym,

5) érodki bezposrednio zbudzetu Miasta na wydatki inwestycyjne zwigzane ztrwalym ulepszeniem
budynkow, lokali stanowigcych wtasno§¢ Miasta Grajewo.

§ 25. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaciagania kredytow przez Miasto Grajewo na:
a) preferencyjne kredyty przewidziane dla budownictwa,

b) wspotudzial w zacigganiu kredytow na remonty budynkéw mieszkalnych Wspolnot Mieszkaniowych,
w czesci przypadajacej na lokale mieszkalne Miasta Grajewo,

¢) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsigwzie¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming zasobu
lokali komunalnych.

VIII. PLANOWANA WYSOKOSC KOSZTOW NA UTRZYMANIE BUDYNKOW I MIESZKAN
STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA GRAJEWO ORAZ REMONTOW
I MODERNIZACJI NA LATA 2021-2025

§ 26. Przewiduje si¢ koszty na biezacg eksploatacje, remonty, modernizacje, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z witascicieli, w nastepujacych wielkosciach (w tys.
zt.) :

Przewidywane koszty na utrzymanie zasobu komunalnego budynkéw i mieszkan w tys. zt.

Planowane koszty w latach 2021 2022 2023 2024 2025
Biezaca eksploatacja 1344 1374 1434 1550 1597
Remonty 579 628 683 865 300

w tym: odpis na fundusz 193 197 202 207 213

remontowy w bud. Wspolnot

Mieszkaniowych

Modernizacja 250 100 580 200 300

Koszty zarzadzania 153 156 159 163 168

nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym z

wlascicieli
Ogodlem planowane koszty 2519 2455 3058 2985 2578
w tym: $rodki na remonty 700 600 1180 980 530
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IX. DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1IRACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 27. 1. Podstawa do utrzymania przez Miasto Grajewo zasobu komunalnego jest ustawowy obowiazek
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. W latach 2021-2025
Miasto Grajewo bedzie podejmowac dzialania majace na celu poprawg iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem. Realizacja zalozen zawartych w,Programie...” ma na celu: zwigkszenie
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej; poprawe jakoSci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta, wtym poprawe stanu
technicznego zasobu w wyniku wprowadzenia polityki remontowej okre$lonej na podstawie rzeczywistych
potrzeb remontdéw i modernizacji; pozyskanie lokali gotowych do zasiedlenia poprzez realizacje budownictwa
mieszkaniowego lub zakup mieszkan na rynku wtéornym; kontynuowanie polityki czynszowej uwzgledniajace;j
ochrong najemcow o niskich dochodach.

2. Miasto Grajewo ogranicza¢ bedzie stary (o ztym stanie technicznym) zasob mieszkaniowy do lokali
uznanych za niezbedne dla prawidtowego petnienia przez Miasto przypisanych mu zadan publicznych poprzez
rozbiorke budynkow o najgorszym stanie technicznym, ktérych remont okaze si¢ nieoptacalny. Dokonywaé
bedzie remontdw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Miasto Grajewo bedzie dazy¢ do pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych umozliwiajacych
budowe nowych  lokali  mieszkalnych  badz  zakupu  mieszkan na  rynku  wtérnym
w zwiazku z wyburzeniami budynkéw. Ewentualnie moze wypracowa¢ program wspolpracy
z deweloperami. W wyniku dialogu z Miastem deweloperzy moga podja¢ si¢ realizacji zadan, takich jak:
wlaczenie pojedynczych mieszkan komunalnych do realizowanej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy uzgodnic¢
priorytety takiej wspotpracy i wspoélnie je realizowac.

4. Miasto Grajewo bedzie prowadzi¢ racjonalng polityke czynszowa, ktoéra ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Miasta na odpowiednim poziomie technicznym, estetycznym i uzytkowym. Niemniej
jednak planujac polityke czynszowa trzeba starannie rozwazy¢ jej skutki w kontekscie mozliwo$ci finansowych
najemcow.

5. Za celowe uznaje si¢ promowanie programu ,,Odpracowania zalegtosci czynszowych” wprowadzonego
Zarzadzeniem nr 35/15 Burmistrza Miasta Grajewo w dniu 17 lutego 2015 roku, umozliwiajacego sptate
zalegltych zobowiazan ztytulu czynszu w formie $wiadczen rzeczowych. Z powyzszej formy, na dzien
30.06.2020 roku skorzystato 25 osob, ktore odpracowaty zaleglo$¢ (tacznie) na kwote 84.570,00 zt. Realizacja
zatozen uregulowania zaleglosci czynszowych przez najemcéw w formie §wiadczenia rzeczowego ma na celu
zmnigjszenie wysokosci zalegtosci czynszowych w zasobach komunalnych Miasta Grajewo.

6. Inicjatywa lokalna, jest jedna z nowych form wspotpracy Urzedu Miasta Grajewo z mieszkancami w celu
wspolnego realizowania zadania publicznego na rzecz spotecznosci lokalnej. W Grajewie ta forma zostala
zapoczatkowana w 2018 roku podczas realizacji projektu pn. ,Rewitalizacja centrum Grajewa” w ramach
konkursu ,,Modelowa Rewitalizacja Miast”. Przedsigwzigcie odpowiada na problem degradacji tkanki
miejskiej oraz niskiej aktywnos$ci spolecznej. Niewielkie dzialania remontowe polegajace na zakupie przez
Miasto Grajewo materialow, sprzetu i narzedzi niezbednych do przeprowadzenia prac naprawczych i udzielenia
wsparcia organizacyjnego oraz wykonania przez mieszkancow zgloszonej wczesniej inicjatywy, jest istotne
z punktu widzenia procesu definiowania nowej $ciezki rozwoju Grajewa. Wdrozenie inicjatywy lokalnej
przyniosto wiele pozytywnych efektow. Mieszkancy zintegrowali si¢ na rzecz zmiany swojego otoczenia:
wspolnie zdiagnozowali swoje potrzeby, wypetnili wniosek i razem zrealizowali swoj pomyst. Podejmowanie
decyzji o przedsigwzigciach realizowanych w ramach inicjatywy lokalnej i pelne zaangazowanie mieszkancow
zwigkszyto wnich poczucie odpowiedzialnosci za wspdlne dobro idbalos¢ onie, co ogranicza akty
wandalizmu i zaniedban. Powyzsze dzialania stanowia element aktywizacji spotecznej, dlatego nalezy
kontynuowa¢ wymienione dziatania.

7. Przewiduje si¢ zaktywizowanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn ekonomicznych, ze
wzgledu na zajmowang powierzchni¢ uzytkowa, w celu poprawy warunkoéw mieszkaniowych, ze wzgledu na
stan zdrowia albo stopien niepetnosprawnosci, jak rowniez z innych powodow. Skuteczna polityka zamiany
lokali ma na celu pomoc takze zadluzonym najemcom i mozliwo$¢ uzyskania lokalu umozliwiajacego poprawe
warunkow mieszkaniowych.
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8. W zasobach mieszkaniowych dotychczas wydzielono jeden lokal zamienny na wykwaterowania oséb
z lokali w zwigzku zremontami glownymi irozbidorkami budynkow. Uwzgledniajac prognozg dotyczaca
zmniejszania si¢ lokali ze wzgledu na konieczne rozbiorki w latach 2021-2025, nalezy zwickszy¢ ilos¢ do ok.
10 lokali zamiennych przeznaczonych na wykwaterowania najemcow.

9. Ztagodzenie problemu zapewnienia lokali zamiennych pod rozbidrki iinne niezbgdne cele takie jak
przekwaterowania os6b w zwiazku z ujawnieniem zagrozen technicznych w budynkach, klgski zywiotowe;j, itp.
moze nastapi¢ po wybudowaniu w 2021-2025 roku budynku komunalnego, tj. ok. 32 mieszkan.

10. Planowane zmniejszenie zasobdéw mieszkaniowych Miasta Grajewo nastapi w wyniku: planowanej
sprzedazy 40 lokali mieszkalnych oraz planowanych wyburzen budynkow, tj. 29 mieszkan. Natomiast
planowane zwigkszenie zasobow mieszkaniowych nastapi w wyniku: planowanej budowy budynku
komunalnego, tj. 32 mieszkan. Reasumujac, zasob komunalny na koniec 2025 r. zmniejszy si¢ o 37 lokali
mieszkalnych.

§ 28. 1. Nadrzednym elementem celu strategicznego polityki miejskiej, w tym polityki mieszkaniowej jest
poprawa jakosci zycia mieszkancow. Jest ona pochodna szeregu czynnikdéw ja determinujacych, takich jak:
niskoemisyjno$¢ i efektywno$¢ energetyczna, ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu, rewitalizacja
obszarow zdegradowanych, partycypacja publiczna, demografia, zarzadzanie obszarami miejskimi, rozwoj
gospodarczy, polityka inwestycyjna, ksztalttowanie przestrzeni, transport i mobilno$¢ miejska.

2. Realizujac jeden z celow polityki, Miasto Grajewo przystagpito do konkursu pod nazwa ,,Modelowa
Rewitalizacja Miast". Wsrod wybranych 20 samorzadéw znalazto si¢ takze Miasto Grajewo, ktore otrzymato
dotacje w konkursie pn.: Modelowa Rewitalizacja Miast wspotfinansowanym ze $§rodkow Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020. Projekt pn. ,,Rewitalizacja centrum
Grajewa” znalazl si¢ na 6smym miejscu listy rankingowej z kwotg dofinansowania 1 174 860 zt. Glownym
celem projektu jest wyprowadzenie obszaru rewitalizacji z sytuacji kryzysowej poprzez wypracowanie
modelowych rozwigzan reagujacych na gltéwne problemy obszaru: degradacje zabudowy oraz wykluczenie
spoteczne i gospodarcze mieszkancoéw. Obszar zdegradowany, ktory na podstawie wypracowanego projektu
zostanie poddany rewitalizacji obejmuje powierzchni¢ 76,4 ha, co stanowi 4 % powierzchni miasta.
Rewitalizacja dotyczy centrum miasta w rejonie gtownego skrzyzowania drog krajowych nr 61 i nr 65 oraz ulic
zlokalizowanych w bezposrednim ich sgsiedztwie. W dniu 09.03.2018 roku Uchwalg Rady Miasta Grajewo
zostal przyjety Gminny Program Rewitalizacji Miasta Grajewo, ktory byt szeroko konsultowany
z mieszkancami Grajewa. Wszyscy mieli mozliwos¢ zgloszenia swoich pomystow iopinii. Po wielu
miesigcach, licznych dziataniach, spotkaniach z mieszkancami i konsultacjach, zespdt stworzyt Gminny
Program Rewitalizacji Miasta Grajewo na lata 2017 - 2027. Tematem wiodgcym programu jest
mieszkalnictwo. Dziatania w sferze infrastruktury opieraja si¢ na ekspertyzach i inwentaryzacjach budynkow
przeznaczonych do remontéw/modernizacji/ przebudowy/rozbudowy na obszarze rewitalizacji oraz
opracowaniu projektow budowlanych remontow, termomodernizacji, przebudowy/rozbudowy i wyposazenia
w brakujace instalacje wraz kosztorysami. Powstale dokumenty stworzyly podstawe do prowadzenia/
przeprowadzenia dtugotrwalego, przemyslanego i skutecznego procesu rewitalizacji Grajewa.

3. W ramach projektu opracowana zostala polityka czynszowa, jako fragment polityki mieszkaniowe;.
W analizach polityki czynszowej skupiono si¢ na zasobie mieszkaniowym na obszarze rewitalizacji, w ktorym
znajduje si¢ zdecydowana wigkszo$¢ budynkow/mieszkan komunalnych. Z wnioskéw i rekomendacji wynika,
ze dotychczasowa polityka czynszowa jest w Grajewie prowadzona w sposdb przemyslany i zrbwnowazony.
Nie wystepuje zjawisko duzego zadluzenia lokali komunalnych, ktéorego powodem jest racjonalna stawka
czynszu, wczesnie podejmowana interwencja oraz program oddluzeniowy. Nalezy utrzymaé obecnie
obowiazujace zasady, poniewaz przy obecnym stanie technicznym budynkéw komunalnych, ktore wymagaja
powaznych nakladéow na remonty, nie ma mozliwosci pelnego finansowania zasobu komunalnego z wpltywow
czynszowych. Bedzie to jednak mozliwe wtedy, gdy Gmina, wydajac wiasne 1 pozyskane $rodki, doprowadzi
budynki do stanu dobrego. Bowiem kwoty pozyskiwane z czynszow sa wystarczajgce na utrzymanie w stanie
niepogorszonym budynkdéw, pod warunkiem, ze nie bedg wymagaty generalnych remontow.

4. Z prowadzonej polityki czynszowej wynika, ze budynki wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto
ma udzialy, s3 w znacznie lepszym stanie technicznym iposiadajg lepszy standard. Mieszkania w tych
budynkach majg wysoki wspdtczynnik korygujacy, generuja zdecydowanie wicksze czynsze w stosunku do
powierzchni uzytkowej, niz mieszkania znajdujgce si¢ w budynkach Gminy. Nalezy pamigta¢, ze dalsza
sprzedaz lokatorom mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oznacza sprzedaz
zasobu przynoszacego najwyzsze przychody, zarowno kwotowo, jak i w przeliczeniu na metr kwadratowy
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