UCHWALANR .../.../21
RADY MIASTA GRAJEWO
zdnia......... 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw
w Grajewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz.
1378) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) i Uchwaly nr VI1/61/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24
kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego,
Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie" oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Grajewo, uchwala si¢, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
Uchwala si¢ zmiang "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie" w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej planem.

§2
1. Plan sktada si¢ z nast¢gpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzenne;j, stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§3
1. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych pojec:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ budynkow; linie t¢ mogg przekracza¢ na nie wigeej niz 1,50 m:
a) schody,
b) podjazdy dla 0sob niepetnosprawnych,



€) wykusze, nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wej$ciem;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktorej
obowigzuje usytuowanie lica jednej z elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
mozliwoscia jej cofniecia na maksymalnie 1/5 jej dlugosci; linie te¢ moga przekracza¢ na nie
wigcej niz 1,50 m:

a) schody,
b) podjazdy dla osob niepetnosprawnych,
¢) wykusze, nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wej$ciem;

3) teren — teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — symbol
cyfrowo-literowy lub literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

4) ushugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie
zaklocajaca funkcjonowania terenéw i obiektow sgsiednich;

5) zabudowa istniejaca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia
W zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z ktorej odbywa si¢
gléwny wjazd na t¢ dziatke;

7) dach plaski — dach o kgcie nachylenia glownych potaci dachowych do 12°.

Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

§4
Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdace obowiazujacymi:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar podany w metrach;
6) przeznaczenie terenu.
Oznaczenie graficzne na rysunku planu bedace obowigzujgcym na podstawie przepisOw
odrebnych: granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrza.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace informacyjnymi:
1) projektowane podziaty geodezyjne;
2) kierunki przebiegu gtéwnych przewodow projektowanej sieci wodociggowe;;
3) kierunki przebiegu gtdwnych przewodow projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;
4) kierunki przebiegu gtéwnych przewodow projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.
Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;



4)

5)
6)
7)
8)
9

teren obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi, oznaczony
symbolem UK;

teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E.

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;

10) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ;
11) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem CPR.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

plan adaptuje zabudowe istniejaca;

zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza lini¢ zabudowy moze podlega¢ przebudowie w swym

obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, Zze rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy linii

zabudowy;

zasady lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN dopuszcza si¢
lokalizacje ~ budynkow  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej, z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych planu oraz linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) na terenach oznaczonych symbolami 3MNU i 4MNU dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej potozonej na terenie o tym samym przeznaczeniu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegdtowych planu
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlone sg ustaleniami zasad

ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje ushug mozliwa jest realizacja wytgcznie ustug
nieucigzliwych;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy
lub prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych w obrebie
jednej dziatki budowlane;;

zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych (siding) i
blachy;

ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow w pastelowych odcieniach bieli, bezu i szarosci, z
dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych
materiatow takich jak: kamien, cegla, drewno, szkto;

ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni, szarosci i brazu;



5) pkt 3i 4 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem UK;
6) zakazuje si¢ realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w
formie blaszanych kontenerow.
§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane
obiekty objete formami ochrony zabytkow.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDD, CPJ, CPR, US;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkoéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) na terenach oznaczonych symbolem KDD dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw: pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych oraz przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej i
zieleni towarzyszacej.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§12

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: teren objety planem jest zlokalizowany
czg$ciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 217 Pradolina rzeki
Biebrza, objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

§13
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoSci:
W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania z zewnetrznym ukladem drogowym za pomocg drég oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw 0znaczonych symbolami:
a) 1MN -z droég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW,
b) 2MN — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciagu 2CPJ,
c) 3MN -z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciagu 2CPJ,
d) 4MN -z droég oznaczonych symbolami 1KDD i 1IKDW,
e) 5MN -z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 1IKDW oraz ciaggu 1CPJ,
f) 6MN — z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
g) 1MNU - z drogi oznaczonej symbolem 2KDW oraz z drogi poza granica planu (droga



krajowa, ul. Pitsudskiego),
h) 2MNU - z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW,
i) 3MNU — z drogi poza granicg planu (droga krajowa, ul. Pitsudskiego),
i) 4MNU -z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
k) 1U -z drogi oznaczonej symbolem 2KDW,
) 2U - z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW oraz z drogi poza granicg planu

(droga krajowa, ul. Pitsudskiego),

m) UK — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi poza granica planu (droga
krajowa, ul. Pilsudskiego),
n) US — z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD oraz z drogi poza granica planu

(droga krajowa, ul. Pitsudskiego),

0) IT —zdrogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi poza granica planu (droga krajowa,
ul. Pitsudskiego),
p) 1IT-E -z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
q) 2IT-E -z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;
3) obiekty budowlane od strony drog nalezy lokalizowa¢ w odleglosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;
4) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN: minimum 1
stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o0znaczony symbolem MNU:

— minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny - w przypadku budynkow
mieszkalnych,

— minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2 stanowiska
postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych - w
przypadku budynkow mieszkalno-ustugowych,

c) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U:

— minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

— minimum 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
lokali handlowych,

d) teren obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi, oznaczony
symbolem UK: minimum 50 stanowisk postojowych,
e) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US: minimum 30 stanowisk postojowych;
5) stanowiska postojowe nalezy realizowaé na terenie whasnych dziatek budowlanych;
6) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
7) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w garazach podziemnych;
8) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi budowli, urzadzen obstugujacych tereny objete planem w zakresie



ustalonych w nim przeznaczen terenow;

2) zasady lokalizacji sieci, budowli i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1:

a)

b)

na terenach oznaczonych symbolami: KDD, KDW, CPR, CPJ, IT, IT-E, U, UK, US —w
liniach rozgraniczajacych terendw,

na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU - dopuszcza si¢ pomigdzy linig
rozgraniczajaca tereny a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowac do

przewidywanego pelego zainwestowania na terenach objgtych ustaleniami planu
Z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

9)

h)

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej poprzez

przytacza do sieci:

— istniejgcej w ul. Sportowej 1 ul. Partyzantow,

— projektowanej w ul. Partyzantow,

w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych

systemem sieci kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez

przylacza do sieci:

— istniejacej w ul. Sportowej i ul. Partyzantow,

— projektowanej w ul. Partyzantow,

do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stosowaé rozwigzania

indywidualne,

w zakresie wod opadowych ustala si¢: wody opadowe nalezy zagospodarowaé poprzez

przytacza do sieci kanalizacji deszczowej:

— istniejacej w ul. Sportowej i ul. Partyzantow,

— projektowanej w ul. Partyzantow,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie terenéw zabudowy z

istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej i na warunkach gestora sieci,

zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ poprzez sie¢ rozdzielcza realizowang na obszarze planu

przytaczona do istniejacej magistralnej sieci gazowej Sredniego ci$nienia polozonej poza

granicami planu,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie w laczno$¢ z istniejacej i

rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi i na

warunkach gestora sieci,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownicze;j:

— istniejacej w ul. Sportowej, ul. Partyzantow, na terenie US,

— Z rozbudowywanej sieci oraz ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami,

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§16

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ustala si¢ stawke wysokosci:

1) teren oznaczony symbolem MN — 30%;

2) teren oznaczony symbolem MNU — 30%;



3) teren oznaczony symbolem U — 30%;

4) teren oznaczony symbolem UK — 30%;
5) teren oznaczony symbolem US — 1%;

6) teren oznaczony symbolem IT — 1%;

7) teren oznaczony symbolem IT-E — 30%;
8) teren oznaczony symbolem KDD — 1%;
9) teren oznaczony symbolem KDW — 30%;
10) teren oznaczony symbolem CPJ — 1%;
11) teren oznaczony symbolem CPR — 1%.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

9)
h)

i)

rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

rodzaj zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej:

— dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe lub garaze wbudowane w bryle
budynku,

— dopuszcza si¢ wolno stojgce budynki gospodarcze,

dla terendow 1MN, 2MN i 3MN nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych na obowiazujacej linii zabudowy, natomiast pozostatych budynkow

gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych w glebi dzialki; dopuszcza si¢

licowanie $ciany budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego ze

$ciang budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe —
tereny IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

— dla budynkoéw mieszkalnych: trzy, w tym trzecia stanowigca poddasze uzytkowe —
teren 6MN,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 16,0 m,

geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych w przedziale 25°-45°,

— glowne polacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachodachéwka,

— gldéwna kalenica budynku: rownolegle do linii zabudowy,

rzedna poziomu posadzki parteru budynkow maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu

przy budynku;

3) zasady zagospodarowania terenu:



a)
b)

c)
d)

e)

ustala si¢ nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
intensywnos$¢ zabudowy:

— 0d0,1do 1,2 —tereny IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

— 0d0,1do 1,6 —teren 6MN,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— 1100 m? - tereny 1IMN, 2MN, 3MN,

— 800 m?— tereny 4MN, 5MN, 6MN,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréow okreslonych w lit. e, na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenéw o0znaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, bez okreslania
proporcji miedzy poszczeg6lnymi funkcjami budynkow;
zasady ksztattowania zabudowy:

3)

a)

b)

d)
e)

9)

h)

rodzaj zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;:

— wolno stojaca — tereny IMNU, 2MNU,

— wolno stojaca lub blizniacza — tereny 3MNU, 4AMNU,

rodzaj zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej:

— dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe lub garaze wbudowane w bryle
budynku,

— dopuszcza si¢ wolno stojace budynki gospodarcze,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: trzy — tereny 1IMNU, 2ZMNU,

— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: trzy, w tym trzecia stanowigca
poddasze uzytkowe — tereny 3SMNU, 4MNU,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-

ustugowego: 16,0 m,

geometria dachow:

— dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 25° — tereny 1IMNU, 2MNU,

— dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45° — tereny 3MNU, 4MNU,

— glowne polacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub blachodachowka,

— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich,

glowna kalenica budynku: rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

rzedna poziomu posadzki parteru budynkow maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu

przy budynku;



4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
— 0d0,1do 2,0 -tereny IMNU, 3MNU,
— 0d0,1do 1,2 —tereny 2MNU, 4MNU,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
—  50% powierzchni dziatki — tereny IMNU, 3MNU,
— 30% powierzchni dziatki — tereny 2MNU, 4AMNU,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,
f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. e, na
powiekszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

§19
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

a) lokali mieszkalnych, wylacznie powyzej kondygnacji parteru, na potrzeby wiasciciela
obiektu lub jego pracownikéw, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20%
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

b) obiektow towarzyszacych, w tym m. in. wiat, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
matej architektury itp.;

3) =zakaz realizacji budynkow gospodarczych;
4) dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w bryte budynkéw ustugowych i ustugowych z
lokalami mieszkalnymi,
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 12,0 m dla budynkéw ustugowych i ustugowych z lokalami mieszkalnymi,
— 6,0 mdla pozostatych obiektow budowlanych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria dachow:

— dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 25°,

— pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub blachodachowka,

— tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich,

e) rzedna poziomu posadzki parteru budynkow maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu
przy budynku;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek
budowlanych: 2000 m?,

f) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajagcych parametréw okre§lonych w lit. €, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu



zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§20
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem UK:
1) przeznaczenie — teren obiektow kultu religijnego oraz zwiazanych z ustugami sakralnymi;
2) ustala si¢ kontynuacj¢ uzytkowania istniejagcego budynku kosciota rzymskokatolickiego pw.
Jana Pawla II Papieza w Grajewie;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow takich jak: budowle sakralne, budynki administracyjno-
biurowe (biuro parafialne), plebanie, kaplice, budynki gospodarcze, itd.;
4) zasady ksztattowania zabudowy — budynek ko$ciota:
a) najwyzszy punkt dachu na wysoko$ci nie wigkszej niz 40 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,
b) forma dachow dowolna;
5) zasady ksztaltowania zabudowy — pozostata zabudowa:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym trzecia stanowigca poddasze
uzytkowe,
C) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowy
w przedziale 30°-45°,
- glowne potacie dachu symetryczne;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek
budowlanych: 1 ha.

§21
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem US:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) teren stadionu sportowego z obiektami towarzyszacymi;
3) teren stuzgcy organizacji imprez masowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
b) forma dachéw dowolna;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§22
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem IT:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;
2) zakaz nasadzen drzew;
3) dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
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budowli i urzadzen;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig ptytko ukorzeniona;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

6) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IT-E, 2IT-E:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) teren istniejacej stacji elektroenergetycznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

b) forma dachéw dowolna;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki.

§24
Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem
geodezyjnym.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDW —8 m wraz z lokalnymi poszerzeniami,
b) 2KDW — 8 m wraz z lokalnymi poszerzeniami i placem manewrowym do zawracania
0 wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§26
Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1CPJ, 2CPJ:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:
a) 1CPJ-5m,
b) 2CPJ—4m.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1CPR, 2CPR:
1) przeznaczenie — ciag pieSzo-rowerowy;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1CPR—-4m,
b) 2CPR-6m.

ROZDZIAL. 4.
PRZEPISY KONCOWE
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§28
Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate mocy obowigzujacej nastepujacej uchwatly
odnoszacej si¢ do objetego nig terenu: Uchwata nr XL/236/06 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 maja
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie (Dz. Urz. \Woj.
Podlaskiego z 2006 r. Nr 182 poz. 1700).

§29
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§30

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie"

. . I. GRANICE
Wyrys ze Studium uwarunkowan 2650
i kierunkow zagospodarowania —. '. umall £t L
p rze StrZ enne g o l ::;::;:;:::J:::slunm pelityce przestrzennc

1] strefa miejska
m strefa przemystowa

W strefa ekologiczna

v strefa otwarta
o9 9 granice wydziclonych obszarow w poszczegolnych strefach
esme granice wydzielonych zespoiow

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ﬁ?ﬁﬂ obszary zabudowy mieszkaniows] o Srednie) intensywnodc)
R obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnasci

MU tereny mleszkanloweo-usiugowes
™ projektowane zespoly mieszhaniowe na uzbrojonym terenie
ZMu rojekiowane zespoly mieszkaniowe wymagajace uzbrojenia

erenu
OBSZARY USLUG PUBLICZNYCH

obszary usiug publicznych

Il. KOMUNIKACJA

ojektowany przebieg diogl ekspresowe] Lomaza - Augustow
[—— rt;bejtcla Grajewa oraz odcinki tragy drogt nr §1) "
adaplowane | projektowane przebiegi drog krajowyen
z podlaczeniami do wezlow obejscia
odcinki nowaprojektowane

ulice glowne | zbicrcze - elementy podstawowego
uktadu komunikacyjnega

pomocnicze potaczenia zaliczone
do podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta

5796

OZNACZENIA OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

- L L. . granica Gtéwnego Zbiornika Wad
Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub [ Podziemnych nr 217

réznych zasadach zagospodarowania Pradolina rzeki Biebrza

- Granica planu

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Nieprzekraczalne linie zabudowy

A__A Obowigzujagce linie zabudowy
WANEEEVAN
- Projektowane podziaty geodezyjne
8

Wymiar podany w metrach Kierunki przebiegu gtéwnych przewodéw

: —»—  projektowanej sieci wodociggowej
Przeznaczenie terenu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j Kierunki przebiegu gtéwnych przewodéw
—>»—  projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

U - teren zabudowy ustugowej Kierunki przebiegu gtéwnych przewoddéw

> projektowanej sieci kanalizacji

UK - teren obiektéw kultu religijnego oraz zwigzanych z deszczowej
ustugami sakralnymi
US - teren sportu i rekreacji
IT - teren infrastruktury techniczne;j 0 510 20 30 40 50m

. . , Lo b b b a el
IT-E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka SKALA 1 6m na mapie = 10 metrow w terenie

2703/1 KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1:1000
, . Format wydruku w skali 1:1000

KDW - teren drogi wewnetrznej 60 cm x 60 cm

CPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ....ccoiiiriirrrereeenreeees
RADY MIASTA GRAJEWO

CPR - teren ciggu pieszo-rowerowego




Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .../.../21
Rady Miasta Grajewo
zdnia....... 2021r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany

"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego pomiedzy ulicami:

Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo postanawia, co
hastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci
Swiackich i Partyzantéow w Grajewie", do sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwatg Nr
VII/61/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w
Grajewie”, wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 24.11.2020 r. do
15.12.2020 r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
uptynat w dniu 31.12.2020 r. Wptyngly dwa pisma tej samej tresci (jedno wplyngto poczta
elektroniczng — mailem a drugie poczta tradycyjng). Zawieraly dwie uwagi, ktore zostaty
uwzglednione.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie, w zwigzku z uwzglednieniem ztozonych uwag, zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow
w Grajewie", zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.01.2021 r. do
16.02.2021 r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag

uptynal w dniu 02.03.2021 r.

W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu ww. zmiany planu nie
wniesiono uwag. W zwiqzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.
ALBO

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplynely uwagi. Tabela nr 1 stanowi rozstrzygniecie Rady
Miasta Grajewo w sprawie rozpatrzenia uwag.

Tabelanr 1

Lp.

Rozstrzygniecie Rady
Miasta Grajewo
W sprawie rozpatrzenia
uwagi

Ustalenia projektu
miejscowego planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Data
wphwu
uwagi

Uwagi /
uzasadnienie

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

PR IW N




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .../.../21
Rady Miasta Grajewo
zdnia....... 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga, co

nastepuje:

1. W granicach opracowania zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow
w Grajewie" realizowane bedg zadania wlasne gminy z zakresu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

budowy drogi miejskiej ul. Partyzantéw, oznaczonej symbolem 1KDD (fragment
drogi jest juz urzadzony),

ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolem CPR,

ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem CPJ,

rozbudowy sieci wodociggowej w ul. Partyzantow,

rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Partyzantow,

rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w ul. Partyzantow,

innych sieci i urzadzen infrastruktury, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W celu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 Miasto Grajewo poniesie wydatki
zwigzane z wykupem gruntéw lub wywlaszczeniem terendw za zajecie pod realizacje: ciagdw
pieszo-rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, infrastruktury technicznej.

3. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z

2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w
catosci lub czgéci, ze Srodkow budzetu Miasto Grajewo oraz zrodet zewnetrznych (np.
pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $§rodkéw zewnetrznych).



Zakacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .../.../21
Rady Miasta Grajewo
zdnia....... 2021r.

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Miasta Grajewo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow
w Grajewie", ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../.../21 Rady Miasta Grajewo z dnia ...... 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w
Grajewie"

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze¢s¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa,
Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie".

W granicach objetych zmiang obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwata nr XL/236/06 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 maja 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr 182 poz. 1700).

Procedura zmiany miejscowego planu zostala wszczgta w zwigzku ze ztozonymi
wnioskami mieszkancéw. Wprowadzenie zmian, zdaniem wnioskodawcow, umozliwi
odpowiednio intensywne i ekonomiczne zagospodarowanie dziatkami. W odpowiedzi na
pisma, Burmistrz sporzadzil analiz¢ dotyczacg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowatl
materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych.

Nastepnie wystapil z wnioskiem do Rady Miasta o podjecie stosownej Uchwaty. Obszar
opracowania jest polozony pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i
Partyzantow w Grajewie i obejmuje teren o powierzchni okoto 10 hektarow. Obowigzujacy
miejscowy plan wszedt w zycie w 2006 r. a obszar na chwilg¢ obecng jest w wigkszo$ci
niezainwestowany.

Powyzsze potwierdza, iz obowigzujacy plan nie spelnia swojego celu. Ponadto zmiana
planu pozwoli na:



- realizacj¢ potrzeb spolecznych w zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz
zaspokojenie postulatow wtascicieli nieruchomosci,

- poprawe wizerunku miasta,

- wzrost dochodu miasta z tytulu podatkéw od nieruchomosci,

- efektywniejsze wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej,

- zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ osob prywatnych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy wskazano w §6. Zamieszczono ustalenia dotyczace adaptacji
istniejacej zabudowy orz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej. W §8 okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia
dotyczace miedzy innymi: kolorystyki elewacji budynkow i pokryé dachowych. Zakazano
realizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w formie
blaszanych kontenerow.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego wskazano w §6.
W §8 okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegélowe dla terenow
objetych zmiang planu zawarto w rozdziale 3 Uchwaly Rady Miasta Grajewo w sprawie
uchwalenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w
Grajewie".

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu. W §12 wskazano, teren objety planem jest zlokalizowany czg¢§ciowo na obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrza.

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne klas I-
III oraz grunty lesne Ls, ktore sa chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W §9 wskazano, iz na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete
forma ochrony zabytkow.



3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych

Projekt zmiany miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak:
Wojewddzki Panstwowy Inspektor Sanitarny, Powiatowy Panstwowy Inspektor Sanitarny,
Straz Pozarna, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska, geolog, wlasciwy organ
wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna).

§12 odnosi si¢ do granic i1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw o ochronie
przyrody.

W §14 okreslono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone
symbolami: KDD, CPJ, CPR, US. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania
terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana miejscowego planu zostata opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie
odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana. W
ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaC na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic 1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt zmiany planu w zakresie obronnosSci i



bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany planu zabezpieczaja tereny pod drogi publiczne dojazdowe, drogi
wewnetrzne, ciaggi pieszo-rowerowe, pieszo-jezdne (KDD, KDW, CPJ, CPR) oraz
infrastrukture techniczng (IT-E, IT).

W granicach opracowania znajduja si¢ tez tereny zabudowy uslugowej oraz teren
obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDD, CPJ, CPR,
US. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.  Zachowanie jawnoSci i  przejrzystosci  procedur
planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

We wrzesniu 2019 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w granicach
okreslonych Uchwatg nr VI1/61/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci
Swiackich i Partyzantéow w Grajewie". Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci
sktadania wnioskow do zmiany planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.

W odpowiedzi wptynat jeden wniosek, ktory zostal uwzgledniony. Wniosek wptynat do
Urzedu Miasta Grajewo w dniu 3.10.2019 r. i dotyczyl wprowadzenia zmian w
obowigzujacym miejscowym planie zgodnie z dotagczong do wniosku koncepcjg. Koncepcja
przedstawiala propozycje¢ podzialu wnioskowanej dzialki na dziatki budowlane z droga
wewnetrzng.



Ponadto przeprowadzone =zostaly konsultacje spoteczne (projekt w ramach
Europejskiego Funduszu Spolecznego ,Konsultacje dokumentéw planistycznych w
podlaskich gminach — edycja II”’). W dniu 5.10.2019 r. odbyly si¢ warsztaty konsultacyjne. W
dniach: 14.09.2019 r., 20.09.2019 r., 27.09.2019 r. mialy miejsce dni otwarte wraz z punktem
konsultacyjnym. Informacje o konsultacjach byty publikowane na portalach internetowych,
rozestano tez zaproszenia do wiascicieli nieruchomosci terenéw objetych zmiang planu
miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych do Urzedu Miasta Grajewo wplyneto kilka
wnioskow:

1) wniosek dotyczacy dzialek o nr ewidencyjnych: 2612/2, 2613, 2614, na ktorych
zlokalizowana jest Parafia pw. $w. Jana Pawta II (data wptywu wniosku: 12.12.2019
r.). Wnioskodawca zawnioskowal o zmian¢ konkretnych ustalen obowigzujgcego
MPZP dla terenow oznaczonych symbolami: MNU-2, MNU-7, U-4;

2) wniosek dotyczacy dziatek o nr ewidencyjnych: 2615/3, 2615/5 (data wplywu
whniosku: 23.12.2019 r.). Wnioskodawca zwrdcit si¢ z prosbg o korekte linii zabudowy
wyznaczonej w obowigzujagcym MPZP 1 dopuszczenie realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dwa wnioski identycznej tresci, dotyczace dziatek o nr ewidencyjnych: 2699/1, 2699/3
(data wptywu wnioskow: 06.12.2019 r.). Wnioski dotyczyty terendéw oznaczonych w
obowigzujagcym MPZP symbolami: U-2, MNU-4, MN-2. Zawnioskowano m. in.: o
zwigkszenie powierzchni sprzedazy na terenie U-2 i1 dopuszczenie ustug jak
gastronomia, dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenach MNU-4 i MN-2,
rozwazenia zaplanowania wjazdu z ulicy Pilsudskiego na dziatke nr 2699/1.

Burmistrz uwzglednit wigkszo§¢ wnioskow ztozonych w pismach mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wytozenia, informacj¢ o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie znalazto si¢ w
lokalnej prasie, obwieszczenie natomiast na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.11.2020 r. do 15.12.2020 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 11.12.2020 r. o godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Dyskusja publiczna
zostala przeprowadzona w formie zdalnej przy uzyciu platformy internetowej ZOOM
zapewniajacej zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisje¢ obrazu 1 dzwicku, oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu
tekstowego. W dyskusji wzigt udziat jeden mieszkaniec.

Termin na skladanie uwag uptynal 31.12.2020 r. Mieszkancy mieli mozliwo$é
sktadania uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Wplynety dwa pisma tej samej tresci
(jedno wptyneto poczta elektroniczng — mailem a drugie poczta tradycyjng). Zawieraty dwie
uwagi, ktore zostaly uwzglednione. Pierwsza uwaga dotyczyla zmiany szeroko$ci terenu



oznaczonego symbolem 2CPJ w liniach rozgraniczajgcych, z 5 m na 4 m, zgodnie z
ustanowiong shuzebnoscia gruntowa polegajaca na prawie przejécia i przejazdu do dziatki nr
ewid. 2705/5. Druga uwaga dotyczyla usunigcia wrysowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dziatce nr ewid. 2705/3 wyznaczonej od strony dziatki nr ewid. 2705/4.

W _zwigzku z uwzglednieniem uwag, projekt zmiany planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostatl ponownie wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 27.01.2021 r. do 16.02.2021 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 04.02.2021 r. o godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Dyskusja publiczna
zostata przeprowadzona w formie zdalnej przy uzyciu platformy internetowej ZOOM

zapewniajacej zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisj¢ obrazu i dzwigku, oraz zadawanie pytan i skladanie uwag w formie zapisu
tekstowegqo. W dyskusji wzieli / nie wzieli udzial mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplynal 02.03.2021 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢
sktadania uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Do wylozonego do publicznego
wglgdu projektu wniesiono / nie wniesiono uwag/uwagi/uwage.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynatl jeden wniosek od mieszkanca, ktory zostat
uwzgledniony. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi, ktore
zostaly uwzglednione przez Burmistrza. Zagadnienie omowiono szczegdtowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania. Do ponownie wyfozonego do publicznego wglgdu projektu
wniesiono / nie wniesiono uwag/uwagi/uwage.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona
interesow 0sob prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano
bilansu wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu
— analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.



Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw Srodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadnosSci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m.

in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Zzapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na  obszarach w  najwyziszym  stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i wurzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie projektuje si¢ nowych terenow
pod zabudowe. W ponizszej tabeli nr 1 porownano przeznaczenie terenu w obowigzujgcym
miejscowym planie oraz jego projektowanej zmianie:



Tabela nr 1.

Przeznaczenie terenu w
obowigzujacym miejscowym planie

Przeznaczenie terenu w projektowanej
zmianie miejscowego planu

U-1 - teren zabudowy ustug
nieucigzliwych

e 1U - teren zabudowy ustugowe;j
e 1MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami

U-2 - teren zabudowy ustug
nieucigzliwych

2U - teren zabudowy ustugowe;j

U-3 - teren zabudowy ustug
nieucigzliwych

2U - teren zabudowy ustugowej

U-4 - teren ustug kultu religijnego

UK - teren obiektow kultu religijnego oraz
zwigzanych z ustugami sakralnymi

US - teren sportu i rekreacji

US - teren sportu i rekreacji

MN-1 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN-2 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN-3 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 2CPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego

MN-4 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 1KDW - teren drogi wewnetrznej

MN-5 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 6MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e 1CPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego

MNU-1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

e 3MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

e 4MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

MNU-2 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

UK - teren obiektow kultu religijnego oraz
zwigzanych z ustugami sakralnymi

MNU-3 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

3MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami




Przeznaczenie terenu w
obowiazujacym miejscowym planie

Przeznaczenie terenu w projektowanej
zmianie miejscowego planu

MNU-4 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushlugami

2MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

E-1 - teren infrastruktury
elektroenergetycznej

2IT-E - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

E-2 - teren infrastruktury
elektroenergetycznej

1IT-E - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

IT-1 - teren sieci infrastruktury
technicznej

IT - teren infrastruktury technicznej

IT-2 - teren sieci infrastruktury
technicznej

e 2U - teren zabudowy ustugowe;j
e 2MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

CP-1- teren ciagu pieszo rowerowego

2CPR - teren ciagu pieszo-rowerowego

CP-2 - teren ciggu pieszo rowerowego

1CPR - teren ciagu pieszo-rowerowego

KDW - teren drogi wewngtrznej

e 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
o 2KDW - teren drogi wewng¢trznej
e 1U - teren zabudowy ustugowej

KD - teren drogi publicznej klasy e 1KDD - teren drogi publicznej klasy
technicznej drogi dojazdowej dojazdowej
e 2KDD - teren drogi publicznej klasy
dojazdowej

KS - teren zaplecza komunikacji
samochodowej

2U - teren zabudowy ustugowe;j

Tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U, 2MNU, 4MNU, 1IMN, 2MN (czgéciowo), 4MN,
SMN, na moment sporzadzania miejscowego planu sg niezabudowane.

Zmiany w zakresie przeznaczenia terenu — nowa zabudowa:

e W obowigzujagcym miejscowym planie wyznaczono teren oznaczony symbolem KS -
teren zaplecza komunikacji samochodowej. W projektowanej zmianie przeznacza si¢
go na cele zabudowy ustugowej 2U.

e W obowigzujacym miejscowym planie wyznaczono dwa tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami IT (pasy terenu szerokosci 7 metréow). W
projektowanej zmianie planu podtrzymano przeznaczenie jednego z nich. Drugi
zlikwidowano  kosztem  poszerzenia przyleglych
mieszkaniowych (2U, 2MNU).

terenow  ustugowych 1

Teren objety zmiang miejscowego planu polozony jest w miescie Grajewo, w jego
zachodniej cze¢$ci na obszarze rozwoju zabudowy gtownie mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslugowej. W miescie nie funkcjonuje publiczny transport zbiorowy. Obszar opracowania
usytuowany jest przy drodze krajowej (ul. Pitsudskiego, wzdluz poédinocnej granicy
opracowania) oraz drogach miejskich (ul. Braci Swiackich, wzdtiz zachodniej granicy
opracowania; ul. Sportowa w granicy terenu oznaczonego symbolem 2KDD; ul. Partyzantow



W granicy terenu oznaczonego symbolem 1KDD). W projekcie zabezpieczono tereny pod:
drogi publiczne dojazdowe, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-rowerowe, ciagi pieszo-jezdne.
Na terenie objetym opracowaniem badz w jego sasiedztwie (przylegtych pasach drogowych)
usytuowane s3a nastgpujace sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetyczna, wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptownicza, telekomunikacyjna. Ponadto w
planach jest rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej —
w ul. Partyzantow.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miasta Grajewo podjeta Uchwate Nr LVI/418/18 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w
sprawie oceny aktualnosci ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Grajewo” oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Grajewo.

Zatacznikiem do Uchwaly jest ,,Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Grajewo oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Grajewo w okresie II potowa 2014 r. —
I potowa 2018 1.”. ,,Oceng...” sporzadzono w sierpniu 2018 r.

W ,,Ocenie...” na stronie 21 zamieszczono tabele nr 7 bedaca zestawieniem wnioskéw o
sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych. Wskazano, iz w 2016 r. i 2017 r. w stosunku
do obowigzujacego miejscowego planu ztozone zostaly dwa wnioski. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie pierwszy wniosek. W stosunku do
wniosku drugiego podano, iz zmiana planu wymaga kompleksowej analizy wystepujacych
uwarunkowan.

W punkcie 5 opracowania zamieszczono wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych, w ktorych jest 16 pozycji. Nie ma tam informacji odno$nie przedmiotowego
miejscowego planu, jednakze wskazano, ze: ,,Wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych moze ulec zmianie w zwigzku z rozwojem 1 zmieniajagcymi si¢ potrzebami
inwestycyjnymi miasta 1 jego mieszkancow”.

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami:
KDD, CPJ, CPR, US. Nakazano dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do
potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy opis wydatkow i wpltywow, jakie otrzyma Miasto z tytulu uchwalenia
zmiany planu miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.
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6. Uzasadnienie dotyczace nie okreSlenia elementéw planu miejscowego, o ktorych
mowa w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W niniejszej zmianie miejscowego planu nie wskazano nast¢pujacych obowigzkowych
elementow (art. 15 ust. 2 ustawy):
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
c) parametréw zabudowy terenu IT,
d) obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

Ad. a)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodza przestanki do okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Projektowana funkcja jest zgodna z obowigzujacym uzytkowaniem terenu. Wyjatkiem jest
teren oznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie symbolem KS - teren zaplecza
komunikacji samochodowej. W projektowanej zmianie przeznacza si¢ go na cele zabudowy
ustugowej 2U.

Ad. b)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodzg przestanki do okre$lenia
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy. Przez teren objety zmiang planu nie przebiegaja sieci
elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazociagi wysokiego cisnienia czy tez inne
uwarunkowania, ktéore wymuszatyby ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki
srodowiskowe - rowniez sg korzystne dla lokalizacji na tych terenach budownictwa.

Ad. c)

W uchwale w stosunku do terenu oznaczonego symbolem IT ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy 1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. Nie okreslono pozostatych
parametrow jak: maksymalna powierzchnia zabudowy, geometria dachéw, intensywnos$¢
zabudowy. Powyzsze wynika z pozostatych ustalen dla terenu: zakaz lokalizacji budynkow,
zakaz nasadzen drzew, ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig plytko ukorzeniona.
Obszar oznaczony symbolem IT stanowi pas terenu o szerokosci 6 metrow. W jego granicach
mozliwa jest realizacja jedynie infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacji,
elektroenergetyczna (w tym stupy energetyczne linii niskiego 1 Sredniego napigcia), gazowa,
telekomunikacyjna).

Ad. d)

W uchwale nie wyznaczono wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci. Nie okreslono szczegoétowych zasad i1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci. Nie zachodzg ku temu przestanki. Struktura i wielko$¢ dzialek sa korzystne.
Tereny posiadaja dostep do istniejacych i projektowanych drég i ciagow.
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Ponadto w granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie wystepuja:
- obiekty objete formami ochrony zabytkow;
- prawne formy ochrony przyrody;
- tereny gornicze;
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
- obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Dla obszaru objetego granicami planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a

obowigzujacy plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyl krajobrazow
priorytetowych.
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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowiska zostata sporzgadzona dla projektu
zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie"

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére mogg wyniknaé z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego
otoczenia. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan minimalizujgcych
potencjalne negatywne skutki ustaleh na poszczegolne elementy srodowiska.

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko — projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko, ktorego elementem jest prognoza oddzialywania na

srodowisko.
1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujag powszechnie ujednolicone metody wykonywania
strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko, dlatego tez Prognoze sporzadzono przy
zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki
stanu $rodowiska oraz identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w $rodowisku, na
podstawie, ktdérych wyciggnieto okreslone wnioski.

Materiaty zrédiowe i literatura:

v' Uchwata nr VII/61/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Sportowg, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie";

v Analiza zasadnos$ci przystgpienia do zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich
i Partyzantéw w Grajewie" Burmistrz Miasta Grajewo, Grajewo 2019 r.;

v" Opracowanie ekofizjograficznego podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich
i Partyzantow w Grajewie Opracowanie: mgr Monika Bukat, mgr Maria Kilinska, Warszawa 2004
r;

v Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy ulicami Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich



i Partyzantow w Grajewie Opracowanie: mgr Monika Bukat, mgr Maria Kilinska, Warszawa 2006
r.;

v/ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo;

\

Program ochrony $rodowiska miasta Grajewo na lata 2014-2017, Opracowanie: Adam
Czekanski ,BIO-SAN”;

Raporty WIOS w Biatymstoku,

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie podlaskim. Raport za rok 2017;

Mapy topograficzne, ewidencyjne, glebowo-rolnicze, geologiczne;

SR NEENEEN

strony internetowe: www.geoportal.gov.pl, http://geoportal.pgi.gov.pl.

2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Teren objety granicg opracowania projektu zmiany planu miejscowego przeznacza na cele:
-~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
- teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
- teren obiektéw kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi, oznaczony
symbolem UK;
- teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
- teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
- teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E.
- teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
- teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;
- teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ;
- teren ciggu pieszo-rowerowego, ozhaczony symbolem CPR.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza uszczegotowione
zapisy dotyczgce wyznaczonych funkgciji.

W granicach objetych zmiang obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata nr XL/236/06 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 maja 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Sportowg, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr 182 poz. 1700).

Procedura zmiany miejscowego planu zostata wszczeta w zwigzku ze ztozonymi
whnioskami mieszkahcow. Wprowadzenie zmian, zdaniem wnioskodawcéw, umozliwi

odpowiednio intensywne i ekonomiczne zagospodarowanie dziatkami.



Obszar opracowania jest poftozony pomiedzy ulicami: Sportowg, Pitsudskiego, Braci
Swiackich i Partyzantéw w Grajewie i obejmuje teren o powierzchni okoto 10 hektaréw.
Obowigzujgcy miejscowy plan wszedt w zycie w 2006 r. a obszar na chwile obecng jest
w wiekszosci niezainwestowany.

Powyzsze potwierdza, iz obowigzujgcy plan nie spetnia swojego celu. Ponadto zmiana planu
pozwoli na:

e realizacje potrzeb spotecznych w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz

zaspokojenie postulatow wtascicieli nieruchomosci,

e poprawe wizerunku miasta,

e wzrost dochodu miasta z tytutu podatkéw od nieruchomosci,

o efektywniejsze wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej,

e Zzbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é oséb prywatnych.

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie projektuje sie nowych terenéw
pod zabudowe.

Teren objety zmiang miejscowego planu potozony jest w miescie Grajewo, w jego
zachodniej czesci na obszarze rozwoju zabudowy gtdwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej. Obszar opracowania usytuowany jest przy drodze krajowej (ul. Pitsudskiego,
wzdtuz pétnocnej granicy opracowania) oraz drogach miejskich (ul. Braci Swiackich, wzdtuz
zachodniej granicy opracowania; ul. Sportowa w granicy terenu oznaczonego symbolem
2KDD; ul. Partyzantéw w granicy terenu oznaczonego symbolem 1KDD). W projekcie
zabezpieczono tereny pod: drogi publiczne dojazdowe, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne. Na terenie objetym opracowaniem bgdz w jego sgsiedztwie
(przylegtych pasach drogowych) usytuowane sg nastepujgce sieci uzbrojenia terenu:
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieptownicza, telekomunikacyjna. Ponadto w planach jest rozbudowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej — w ul. Partyzantéw.

Analize zmian przedstawiono Rozdziale 5.4 Prognozy.
2.2 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Teren wskazany do sporzadzenia zmiany planu, zgodnie z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grajewa” potozony jest
w strefie miejskiej IIB , w zespole 1.5 o podstawowej funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz czesc¢ obszaru 2.3 stanowigcego potencjalne tereny rozwojowe miasta.

Zgodnie ze Studium w zakresie kierunkow polityki przestrzennej (strefa IIB):
- wyksztatcenie prawidtowego wizerunku miasta od strony ul. Pitsudskiego,

- realizacja ustug w pierzei ul. Pitsudskiego,



- realizacja zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami

towarzyszgcymi,

- obstuga terenu z ulic lokalnych i ul. Pitsudskiego poprzez wigczenia uliczek

dojazdowych; istniejgcg obstuge bezposrednio z ul. Pitsudskiego nalezy ograniczy¢,

~ zapewnienie miejsc postojowych wewnatrz zabudowy mieszkaniowej, a takze na

wydzielonych parkingach strzezonych oraz zaprojektowanie Sciezek rowerowych
wzdtuz wewnetrznych ciggow zieleni i projektowanych drég.

- objecie infrastrukturg techniczng obszaru 1.5;

w zakresie polityki dziatan operacyjnych:

— obowigzek opracowania planu miejscowego dla terenu ozn. symbolem II1B-1.5.
Studium wskazuje rowniez mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w czesci obszaru
oznaczonego symbolem 2.3 wskazujgc go jako dalszy kierunek rozwoju pod funkcje
mieszkaniowg z obszaru 1.5.

Po dokonaniu zmiany planu zaktadane zagospodarowanie terenu bedzie zgodne
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Grajewa” zatwierdzonego uchwatg nr 75/XV/99 Rady
Miejskiej w Grajewie z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XXI/119/08 Rady
Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008 r. oraz uchwatg nr XX1/140/12 Rady Miasta Grajewo
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rysunek 1 Wyrys ze SUIKZP miast cy analizowany obszar.
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Zrédio: Opracowanie wiashe na podstawie SUIKZP miasta Grajewo.



3 ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA

SRODOWISKA (NA PODSTAWIE: OPRACOWANIE EKOFIZIJOGRAFICZNEGO PODSTAWOWE DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI SPORTOWA, PILSUDSKIEGO, BRACI
SWIACKICH | PARTYZANTOW W GRAJEWIE OPRACOWANIE: MGR MONIKA BUKAT, MGR MARIA KILINSKA, WARSZAWA 2004
R.— TEKST CYTOWANY Z PRZEDMIOTOWEGO OPRACOWANIA OZNACZONO KURSYWA)

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Miasto Grajewo potozone jest w potnocnej czesci wojewddztwa podlaskiego, w powiecie
grajewskim, nad rzekg Eik.

Omawiany teren jest poftozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Grajewo. Jest
ograniczony ulicami: Sportowg od strony pétocno-wschodniej, Pitsudskiego - od strony
poétnocno-zachodniej, Braci Swieckich - od strony potudniowo-zachodniej. Przez potudniowa
czes¢ terenu przebiega ulica Partyzantéw. Potfudniowo-wschodnia granica terenu
opracowania znajduje sie na terenach otwartych, na potudnie od ul. Partyzantow.

Omawiany obszar to tereny podmiejskie z przewazajgcym udziatem terendéw otwartych.
W pbinocnej cze$¢ obszaru znajduje sie stadion sportowy z trybunami. Zabudowa
Jjednorodzinna jest zlokalizowana w zachodniej cze$ci terenu opracowania. Cze$¢ budynkdéw
to zabudowa wspofczesna, czesto nie harmonizujgca z tradycyjng zabudowg regionalng.
Niektore budynki stare sg zniszczone lub odnowione przy uzyciu materiatdow niskiej jakoSci.
Przy domach znajdujg sie ogrody z zielenig urzgdzong i drzewami owocowymi.

Na omawianym terenie znajdujg sie takze inne obiekty: stacja paliw przy ul. Pitsudskiego
(obecnie nie funkcjonuje) oraz stacja transformatorowa przy ul. Sportowe;j.

We wschodniej i srodkowej czeSci opracowania znajdujg sie tereny otwarte. Sg one
w wigekszosci uzytkowane rolniczo. W obrebie uzytkow rolnych wystepujg nieliczne
zadrzewienia i zakrzaczenia. Wzdtuz ulic miejscami znajdujgq sie szpalery drzew. Krajobraz
nie jest zbyt urozmaicony, ale malownicze wzniesienie terenu w cze$ci potudniowo-
zachodniej powoduje, ze obszar ma doSc wysokie walory krajobrazowe.

Ponizej na Rysunku 2 przedstawiono szczego6towa lokalizacje analizowanego terenu na

podktadzie ortofotomapy, na ktérej uwidocznienie jest aktualne uzytkowanie terenu.



Zrédio: Opracowanie wiasne.

3.2 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE | ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

3.2.1 BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Grajewo pofozone jest na platformie wschodnioeuropejskiej zbudowanej ze skat
metamorficznych i gtebinowych - gtownie z granitoidéw, gnejsow, migmatykow i amfibolitow.
Na powierzchni prekambryjskiego podfoza zalegajg skaty paleozoiku, mezozoiku
i kenozoiku.

W rejonie omawianego terenu pod utworami czwartorzedowymi znajdujg sie piaski
kwarcowo-glaukonitowe miejscami mutkowate Ilub wegliste piaskowce o lepiszczu
zelazistym, ity i mutki pochodzgce z trzeciorzedu, z oligocenu. Na potudniowy zachéd od
Grajewa wystepujg miocenskie piaski z wktadkami wegli brunatnych, zwiru i zwiru
kwarcowego, wegle brunatne oraz mutki. Strop warstw trzeciorzedowych wystepuje na
gtebokosci ok. 0 m n.p.m.. Warto$ci maleja w kierunku pdéinocno-wschodnim, a rosng
w kierunku potudniowym.

Na omawianym obszarze wystepujg utwory akumulacji lodowcowej — neoplejstoceriskie
utwory zlodowacenia potnocno- i srodkowopolskiego. Sg to gliny zwatowe pochodzgce ze
stadiatu gtbwnego zlodowacenia poétnocnopolskiego, fazy poznarisko-dobrzyckiej oraz piaski,



piaski ze zwirami i zwiry wodnolodowcowe fazy leszczynskiej. W kierunku wschodnim
wystepujg piaski, piaski ze zwirami i zwiry wodnolodowcowe pochodzgce ze zlodowacenia
Srodkowopolskiego ze stadiatu péthocnomazowieckiego.

Teren opracowania oraz jego otoczenie lezy na obszarze rowninnej Staroglacjalnej
wysoczyzny polodowcowe;j.

Obszar opracowania ma urozmaicong rzezbe terenu i potozony jest na wysokosci od 135
m n.p.m. w czesci potnocno-wschodniej do 146 m n.p.m. w czesci potudniowo- zachodniej.

Nasypy antropogeniczne wystepujg wzdtuz drég, przede wszystkim wzdtuz ul.
Pitsudskiego oraz miejscami pod zabudowag. Teren pod stadionem zostat zniwelowany.

Schemat uksztattowania analizowanego terenu przedstawiono na ponizszym Rysunku 3.

Gdzie kolorem biatym, czerwonym oznaczono sg tereny najwyzej potozone.

Rysunek 3 Rzezba analizowanego terenu.
o e

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

3.2.2 GLEBY

W rejonie Grajewa dominujg gleby ptowe i brunatne wytugowane wytworzone z glin,
piaskéw lodowcowych i wodnolodowcowych. Warto$¢ uzytkowa gleb jest zréznicowana,
zalezna gtéwnie od skftadu mechanicznego warstwy orno-préchniczney.

Na omawianym obszarze wystepujg gleby brunatne wytugowane | kwasne. Sg one
wytworzone z piaskow gliniastych pofozonych na pfytko zalegajgcych piaskach
stabogliniastych potozonych z kolei na Srednio gteboko zalegajgcych glinach. Gleby te

10.



nalezg do 5 kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks zytni dobry). Jest to IVb klasa
bonitacyjna gleb.

Na kranicu potudniowo-zachodnim gleby te sq wytworzone na piaskach stabogliniastych
i zaliczone sg do 6 kompleksu przydatno$ci rolniczej (kompleks zytni staby). Jest to V klasa
bonitacyjna.

W rejonie zabudowy gleby sg lokalnie zdegradowane.

3.2.3 STOSUNKI WODNE

Omawiany obszar lezy w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Etk, ktora poprzez Kanat
Rudnicki wpada do Biebrzy, ktora z kolei jest doptywem Narwi.

Na omawianym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe.

Omawiany teren lezy w Regionie Podlaskim (VIII) i w Podregionie Pbthocnopodlaskim
(VIII1). W kierunku wschodnim w obrebie tego samego regionu wytypowano Rejon Osowca
(Kotlina Biebrzanska) (VIII1 A).

Ptytkie wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 5 - 20 m. Gtéwny poziom wodonosny
znajduje sie w utworach czwartorzedu, w dwoéch lub trzech seriach piaskéw i zwirdw.
Gfebokos¢ wystepowania pierwszego uzytkowego poziomu wodono$nego to ponizej 20 m,
aw kierunku zachodnim od 20 do 120 m. Poziom ten nie jest wcale lub jest czesciowo
izolowany od powierzchni. Jedynie w kierunku zachodnim izolacja jest petna. Migzszos¢
utworow wodono$nych czwartorzedowych wynosi 15-14 m i ro$snie na wschéd. Utwory
powierzchniowe sg bardzo sftabo przepuszczalne | nieprzepuszczalne. Wydajnosc
przecietnego otworu studziennego wynosi od 30 do 70 m®h. Wody sg dobre i nie wymagaja

uzdatniania.

Obszar miasta Grajewo podzielony zostat wedtug wytycznych Ramowej Dyrektywy
Wodnej na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych, bedace podstawg
gospodarowania wodami. Jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP) i podziemnych
(JCWPd) sg podstawg do opracowania przez Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej
planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (rozporzadzenie Rady Ministréw
zdnia 29 marca 2013 r. w sprawie szczegdtowego zakresu opracowywania plandéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy — Dz. U. 2013, poz. 578, zmiana z dnia 14
listopada 2016 r. Dz.U. 2016, poz. 1973).

Analizowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu zlewni Jednolitej Czesci Wad:
= powierzchniowych (JCWP) rzecznych o nazwie:
»Etk od wyplywu z jez. Efckiego do ujscia” o kodzie RwW2000192628999
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Wody podziemne

Pod wzgledem jednolitych czesci wod podziemnych cate miasto Grajewo zostato
zaliczona do JCWPd — PLGW200032.

Analizowany teren w czesci potnocno-wschodniej potozony jest w obrebie

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 217 Pradolina rzeki Biebrzy.

3.2.4 ROSLINNOSC, ZWIERZETA

Potencjalna roslinnos$¢ naturalna

Na omawianym obszarze dominujgca potencjalna ro$linno$¢ naturalna to grady
subkontynentalne lipowo-debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum), odmiana subborealna ze
Swierkiem, seria uboga. Na pdéfnoc od omawianego obszaru potencjalnie wystepujg nizowe
fegi olszowe i jesionowo-olszowe siedlisk wodogruntowych, okresowo lekko zabagnionych
(Circaeo-Alnetum).

Roslinnos$¢ rzeczywista

Roslinno$¢ omawianego obszaru uksztaftowata sie pod wpfywem dotychczasowego
uzytkowania. W wyniku uprawy ziemi nastgpita zmiana i zubozZenie sktadu gatunkowego
w stosunku do potencjalnej roslinnosci naturalnej.

Obecnie na srodkowej czesci terenu dominujg zbiorowiska chwastow fgkowych oraz
zbiorowiska trawiaste tgk i pastwisk. W czesci zachodniej wystepujg monokultury upraw
polnych.

Na terenach ogrodow przydomowych wystepujg rosliny ozdobne i uzytkowe. Zielen
wysoka reprezentowana jest gtownie przez drzewa owocowe. Przy drogach, w niektérych
miejscach wystepujg szpalery drzew: topole, jesiony wynioste i lipy drobnolistne wzdtuz ul.
Sportowej i ul. Partyzantow. W Srodkowej czesci terendw uzytkowanych rolniczo znajduje sie
grupa klonow jesionolistnych oraz zakrzaczenia, ktére buduje gfég. Gtég i bez czarny
wystepujag tez w rejonie u. Partyzantow.

Zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z wtérng sukcesjg wystepujg na nielicznych terenach
odfogowanych, na przydrozach i innych terenach nieuzytkowanych. Dominujg tam bardzo
ekspansywne gatunki chwastow tgkowych, polnych i ogrodowych.

Na omawianym terenie nie wystepujg tereny le$ne.

Swiat zwierzecy

Na omawianym obszarze wystepuje nieduza réznorodnos$¢ siedlisk i zespotow
roslinnych, co w potgczeniu z presjg miasta na zwierzeta, nie stwarza dogodnych warunkéw
bytowania zwierzat.

Ze wzgledu na wysoki stopient zurbanizowania terenéw otaczajgcych wystepujg tu licznie
synantropijne gatunki ptakéw. Spotkac tu mozna takze gatunki zwigzane z terenami tgk.

WSsrod ssakow licznie wystepujg drobne gryzonie.
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3.2.5 WALORY KRAJOBRAZOWE

Omawiany teren posiada dos$¢ wysokie walory krajobrazowe. Krajobraz omawianego
obszaru nie jest bardzo zréznicowany, ale ma urozmaicong rzezbe terenu. Charakteryzuje
sie wysokim udziatem terendw otwartych uzytkowanych rolniczo z nieduzg iloScig
zadrzewien i zakrzaczen oraz wkraczajgcqg od potnocny i od wschodu zabudowg podmiejska.
Jest to krajobraz podmiejski, w ktdrym zachowalty sie cechy krajobrazu wiejskiego.

Zabudowania zlokalizowane sgq wzdfuz ulic, tylko czesciowo w zwartych kompleksach.
Czes¢ zabudowy jest wspdfczesna, czesto nie harmonizujgca z otoczeniem | nie
nawigzujgca do tradycyjnej zabudowy regionalnej. Domy majg niekiedy duze, proste
kubatury i ptaskie dachy, cze$¢ zabudowy ma charakter tymczasowy i prowizoryczny.
Niektére stare domy sg zaniedbane lub odnowione przy uzyciu materiatow niskiej jakosci.

Przy zabudowaniach znajdujg sie przydomowe ogrody i zadrzewienia.

3.2.6 WARUNKI KLIMATYCZNE

Srednia roczna temperatura dla rejonu Grajewa wynosi 6,5 do 7,0 °C, ze $rednim
miesiecznym maksimum w lipcu 17,5 do 18,0°C, i minimum w lutym -4,5°C do - 5,0°C.
Pokrywa $niezna wystepuje tu $rednio przez 80-90 dni. Srednie roczne sumy opadéw
atmosferycznych wynoszg 550 - 600 mm. Okres wegetacyjny trwa 190 - 200 dni.

Przewazajg wiatry z kierunkéw potudniowo-zachodniego oraz zachodniego. Dominujg
wiatry o predkosciach miedzy 2 a 5 m/s. Najsilniejsze wiatry wiejg zimg > 4 m/s.

Omawiany obszar jest dobrze przewietrzany i nie wykazuje tendencji do inwersiji
termicznych. Brak jest lokalnych, znaczgcych zrodet emisji.

Lokalne zréznicowanie klimatu wynika miedzy innymi z uksztattowania terenu i stopnia

pokrycia szatg roslinng.
3.3 STRUKTURA PRZYRODNICZA

Procesy przyrodnicze na catym omawianym obszarze zostaty silnie zmodyfikowane
najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez zabudowe. Rolnictwo wprowadzifo nowe
gatunki ro$lin uzytkowych, a wraz z nimi gatunki chwastéw, ktére teraz tworzg zbiorowiska
ruderalne. Urbanizacja powoduje jeszcze znaczniejsze zmiany w strukturze przyrodniczej
obszaru, zmienia rzezbe terenu, niszczy roslinno$¢ bezposrednio oraz po$rednio przez
osuszanie terenu i zmiany poziomu wod gruntowych.

Na omawianym obszarze zachowalty sie jednak rozlegfe tereny aktywne przyrodniczo, na
ktérych wszystkie procesy przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii mogg nadal
zachodzi¢. Najwazniejszg role przyrodniczg odgrywajg zadrzewienia. Mniejsze zasoby

przyrodnicze posiadajg pozostate tereny niezabudowane, sg one jednak waznym elementem
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lokalnego i regionalnego systemu powigzan przyrodniczych. Wszystkie tereny
niezabudowane sg otwarte dla przemieszczajgcych sie zwierzat.

Przez omawiany obszar nie przebiegajg wyraznie uksztattowane lokalne korytarze
ekologiczne. Istniejgce zadrzewienia nie tworzg zwartych liniowych paséw, majg raczej
forme grup.

Omawiany obszar jest w przewazajgcej cze$ci terenem otwartym, co sprzyja zachowaniu
dodatkowych powigzan przyrodniczych pomiedzy elementami systemu przyrodniczego.
Jednak Srodowisko przewazajgcej czesci obszaru jest mato atrakcyjne, bo jego struktura

przyrodnicza jest silnie zubozona.
3.4 POWIAZANIA PRZYRODNICZE Z OTOCZENIEM

Omawiany teren posiada potfgczenia z otaczajgcymi terenami cennymi przyrodniczo
zarowno w skali lokalnej, jak i regionalnej, gtownie w kierunku potudniowo-zachodnim.
Utrzymanie potfgczenn pomiedzy terenami przyrodniczymi jest miejscami utrudnione ze
wzgledu sie¢ drogowg. Najwiekszg barierg w otoczeniu omawianego terenu jest ul.
Pitsudskiego i zabudowania zlokalizowane przy niej, a takze inne ulice. Silng presje na
omawiany teren wywiera tez sgsiedztwo centrum miasta.

Przeptyw materii i energii nastepuje z wierzchotka wzniesienia ku terenom potozonym
nizej (w kierunku ul. Pitsudskiego).

Przy sporzgdzaniu projektu planu konieczne jest uwzglednienie zachowania ciggtoSci

terenéw aktywnych przyrodniczo w miescie i poza nim.
3.5 OCENA UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH

Przydatnosé do réznych form zagospodarowania

Do zabudowy mieszkaniowej w pierwszej kolejnosSci nadajg sie tereny otaczajgce
istniejgcg zabudowe wzdtuz ul. Partyzantéow oraz przy ul. Pitsudskiego pomiedzy stacjg
paliw, a stadionem. Zabudowa powinna nastepowa¢ w formie uzupetnien. W drugiej
kolejnosci, w przypadku bardzo silnej presji inwestycyjnej zabudowa moze by¢ dopuszczona
na pozostatym terenie z wyjgtkiem najbardziej stromej czesci stoku wzniesienia, gdzie jesli
majg byc¢ dopuszczone jakiekolwiek formy zabudowy powinny one byc¢ zwigzane z duzg
iloScig zieleni. Na catym terenie dopuszczalna powinna byc¢ tylko zabudowa ekstensywna,
niska (dwie kondygnacie w tym jedna poddaszowa), o stonowanej kolorystyce
i dwuspadzistych dachach. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej przy
wprowadzaniu nowej zabudowy to 50 - 60 %. Korzystne jest dopuszczenie nieucigzliwych
ustug, odpowiadajgcych na podstawowe potrzeby mieszkancow.

Starg zabudowe nalezy rewaloryzowac i przywrdcic jest zarowno wysokie walory, jak
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i dobry stan techniczny. Nalezy takze uporzgdkowac teren stadionu i stacji paliw wraz
z budynkiem.

Wraz z powstawaniem nowej zabudowy konieczna jest rozbudowa infrastruktury
technicznej, przede wszystkim wodociggu i kanalizacji sanitarnej. Preferowana jest takze
przebudowa i modernizacja piecow w indywidualnych gospodarstwach w celu stosowania
gazu, oleju opafowego niskosiarkowego lub alternatywnych zrédet energii, jako gtownych
nosnikow energii.

Nalezy utrzymac i wzmocnic istniejgce szpalery drzew oraz uksztaftowac nowe (o funkcji
izolacyjnej i krajobrazowej) wzdtuz granic dziatek o funkcji ustugowej, moggcych powodowac
ucigzliwosci. Zaleca sie ograniczenie do minimum zabudowy na najbardziej stromej cze$ci
stoku wzniesienia ze wzgledu na potencjalnie niekorzystne warunki gruntowe.

Istniejgce grunty orne i trwate uzytki zielone rowniez powinny pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu w moZzliwie najwiekszej czeSci.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego omawiany
teren zaliczono do strefy 1IB o zréznicowanych wartosciach przyrodniczych. Jest to obszar
oznaczony symbolem 1.5. Jest to strefa o duzych mozliwosciach poprawy stanu $rodowiska
przyrodniczego i warunkéw Zzycia Iludnosci poprzez wykorzystanie lokalnych ukfadéw
przyrodniczych. W strefie tej zaleca sie ograniczanie emisji niskich poprzez zmiane
indywidualnych systemow ogrzewania i systematyczne przechodzenie na scentralizowane
zZrodfa ciepta oraz czyste nosniki energii w postaci gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej itp. Zaleca sie takze ograniczenie ucigzliwosci hatasu ulicznego wzdtuz ul.
Pitsudskiego poprzez wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej oraz zachowania odpowiednigj
linii zabudowy. Tereny rolne okre$lono jako potencjalne tereny rozwojowe dla budownictwa
(zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnoSci z ustugami towarzyszgcymi)
i zaproponowano realizacje ustug w pierzei ul. Pitsudskiego. Przy zabudowie mieszkaniowej
zaproponowano realizacje centrow osiedlowych (zakupow codziennych) i wykorzystywanie
parterow budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe. Przewiduje sige takze rozbudowe
i tworzenie systemu zieleni ogdélnomiejskiej. Wzdtuz wewnetrznych osiedlowych ciggéw

Zieleni oraz wzdtuz projektowanych drog nalezy projektowac ciggi Sciezek rowerowych.

Struktura ekofizjograficzna analizowanego terenu zostata zobrazowana na ponizszym

zatgczniku graficznym opracowania ekofizjograficznego.
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Rysunek 4 Struktura ekofizjograficzna analizowanego terenu.
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3.6 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

3.6.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY

W obrebie analizowanego terenu ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg formy ochrony

przyrody.

4 JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA

4.1 JAKOSC WOD

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (PGW) jest podstawowym
dokumentem planistycznym gospodarki wodnej wedlug Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Zgodnie z zatozeniami dyrektywy, plany gospodarowania miaty by¢ tworzone dla potrzeb
osiggniecia dobrego stanu wdéd i utrzymania lub poprawy tego stanu w dalszym okresie.
PGW powinien stanowi¢ podstawe podejmowania wszelkich decyzji majgcych wptyw na stan
zasoboéw wodnych oraz zasady gospodarowania nimi w przysztosci. Utrzymanie dobrego
stanu ipotencjatu ekologicznego wdd powierzchniowych, podziemnych, obszarow
chronionych wynika z wypetniania celéw srodowiskowych i zasad ochrony wod, obowigzek
ten wynika z przepisow odrebnych (Ustawa Prawo wodne tj. Dz.U. z 2018 r., poz.2268 ze
zm.). Obecnie obowigzuje Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.
2016 poz. 1911).

Analizowany teren zlokalizowany jest w obszarze zlewni nastepujgcych jednolitych

czeéci wod powierzchniowych (JCWP) — cele srodowiskowe okreslone wedtug ww. PGW:

Jednolita Czesé Wad . . Ocena ryzyka
Powierzchniowych RZEKI Cel srodowiskowy nieosiagniecia

Stan/potencjat . celow
Nazwa JCWP Kod JCWP ekologiczny Stan chemiczny $rodowiskowych
Etk od wyptywu z
jez. Eickiego do RW 2000192628999 dobry_ stanu dobry_ stanu zagrozona
ujscia ekologicznego | chemicznego

Jednolite czesci wod powierzchniowych w obrebie analizowanego terenu sg zagrozone
ryzykiem nieosiggniecia celow sSrodowiskowych (zagrozone nieosiggnigciem lub
nieutrzymaniem, co najmniej dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i co najmniej dobrego
stanu chemicznego wéd powierzchniowych). Pogarszanie sie jakosci wod powierzchniowych
nastepuje przede wszystkim w wyniku ich =zanieczyszczania sSciekami bytowo-
gospodarczymi, wynikajgcego z niedostatku sieci kanalizacyjnych, sptywu zanieczyszczen

z terenéw uzytkowanych rolniczo.
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Zgodnie z Ustawg prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest ochrona,
poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, tak aby
osiggng¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Celem
Srodowiskowym dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod
powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggnaé dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny waod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczenh;

2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3. ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnagc ich dobry stan.

Rejon miasta Grajewo objety jest Panstwowym Monitoringiem Jakosci Waod
Podziemnych. Celem monitoringu jest dostarczenie informaciji o stanie chemicznym waod
podziemnych, sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozeh w skali kraju, na potrzeby
zarzgdzania zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan
ochronnych (Program PMS). Monitoring wéd podziemnych jest w Polsce prowadzony
w sieciach: krajowej, regionalnych i lokalnych. Przedmiotem monitoringu sg 172 jednostki
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) — cata gmina objeta jest JCWPd nr 32. Stan
chemiczny oraz ilosciowy wod podziemnych na terenie tej jednostki zostat oceniony jako
dobry. Celem $rodowiskowym wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosSciowego na terenie tej jednostki. Cel

nie jest zagrozony.
4.2 POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Biatymstoku opracowat ocene roczng
jakosci powietrza w wojewddztwie podlaskim (2017r.). Ocene przeprowadzono w odniesieniu
do stref z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
oraz ze wzgledu na ochrone roslin.

W wojewddztwie podlaskim klasyfikacje wykonano w 2 strefach: aglomeracja

biatostocka i strefa podlaska, do ktérej zalicza sie miasto Grajewo.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do

jednej z ponizszych klas:
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e do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdw docelowych;

e do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych
0 margines tolerancji;

e do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczehn na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

Wyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona zdrowia

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza, dla zanieczyszczen majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne (benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, ozon, tlenek wegla, pyt
PM10, pyt PM2.5 oraz kadm, nikiel, otéw, arsen i benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10,
w obrebie strefy podlaskiej w stwierdzono obszary przekroczenia standardow imisyjnych dla
pylu PM2,5 (w tomzy) oraz benzo(a)pirenu - wedtug kryterium ochrony zdrowia strefa
zostata zakwalifikowana do klasy C dla tych substanciji.

Podstawowg przyczyng przekroczeh pytow jest zazwyczaj emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym zwlaszcza w
okresie zimowym — uzywanie stabej jakosci materiatéw grzewczych spalanych w zbyt niskiej
temperaturze).

Wyniki klasyfikaciji stref — cel: ochrona roslin

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza, dla zanieczyszczen majgcych okre$lone
poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, tlenek azotu, ozon), wedtug kryterium ochrony

roslin strefa podlaska otrzymata klase A dla wszystkich ww. zanieczyszczen.

W Programie ochrony srodowiska dla miasta Grajewo wskazano: W powiecie grajewskim
natezenie ruchu kotowego (poza drogg krajowg nr 61) pod wzgledem emisji spalin nie
stwarza zagrozenia dla $rodowiska | zdrowia cztowieka. Gorsza sytuacja wystepuje
natomiast w pasie drogi krajowej nr 61. Natezenie ruchu pojazdéw na tej drodze, liczone
w 2010 roku w Grajewie, wynosi ok. 4 min. pojazdéw, w tym ponad milion to samochody
ciezarowe. Stanowi to znaczne, chociaz trudne dookreslenia iloSciowego, zrodto emisji
tlenkow wegla, tlenkéw azotu, weglowodorow aromatycznych i alifatycznych, pytu,

dwutlenku siarki, zwigzkéw ofowiu i sadzy.
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5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA | JEGO KOMPONENTOW
WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

5.1 USTALENIA PROGNOZY ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO  DLA
OBOWIAZUJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (na

PODSTAWIE: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI SPORTOWA, PISUDSKIEGO, BRACI SWIACKICH
| PARTYZANTOW W GRAJEWIE OPRACOWANIE: MGR MONIKA BUKAT, MGR MARIA KILINSKA, WARSZAWA 2006 R. — TEKST
CYTOWANY Z PRZEDMIOTOWEGO OPRACOWANIA OZNACZONO KURSYWA)

Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na Srodowisko

Na obszarze obowigzywania projektu planu zostanie wprowadzona nowa zabudowa
Jjednorodzinna (MN) i jednorodzinna z ustugami (MNU), jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy oraz na terenach dotychczas niezabudowanych, ale w bliskim sgsiedztwie
zabudowy istniejgcej. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej -
niewielkie na obszarach, gdzie minimalne powierzchnia biologicznie czynna wynosi 50-60%
(MNU-1, MNU-4, MN-3), a znaczne na obszarach, gdzie wynosi 20-40 % (pozostate).
Nastapi takze czesSciowa, lokalna niwelacja terenow w celu umoZliwienia wprowadzenia
zabudowy, a takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowe.

Szata ros$linna bedzie niszczona przede wszystkim bezposrednio, przez usuwanie pokrywy
roslinnej istniejgcej i wprowadzanie kultywowanej w postaci zieleni przydomowej,
towarzyszgcej i izolacyjnej,

Na catym obszarze dotychczas niezabudowanym, a przeznaczonym wg projektu planu
do zabudowy, zmieni sie takze krajobraz. Na terenie o charakterze podmiejsko-rolniczym
powstanie zabudowa typowo podmiejska, osiedlowa. Na obszarach, gdzie juz istniejg
budynki nastgpi uporzgdkowanie krajobrazu, przez uzupetnienie zabudowy. Ze wzgledu na
ograniczenia dotyczgce stylu architektonicznego zabudowy istnieje szansa na zachowanie
fadu przestrzennego na obszarze przewidzianym pod zabudowe.

Ogrzewanie nowych budynkow przez kottownie, potencjalnie moze przyczyni¢ sig
nieznacznie do wzrostu tzw. “niskiej emisji” i wytwarzania SO2, CO2, CO, pytéw, produktow
spalania ztozonych zwigzkow organicznych (weglowodory policykliczne,
chlorowcopochodne) - jezeli bedg uzywane do ogrzewania tradycyjne nosniki energii.

Nowa zabudowa ustugowa (U i US) wprowadzi podobne zmiany, jak zabudowa
mieszkaniowa. Dodatkowo, zabudowa ustugowa moze byc¢ Zzrodtem ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow. Na terenach U-1 | U-2 dopuszcza sie realizacje ustug
nieucigzliwych ze wskazaniem na realizacje ustug z zakresu handlu artykutami
przemystowymi, motoryzacyjnymi i gospodarstwa domowego oraz rzemiosta. W tym

przypadku zrodfem potencjalnych ucigzliwosci dla Srodowiska mogg by¢ ustugi
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motoryzacyjne. Ustugi realizowane na obszarze U-3 (z zakresu turystyki, hotelarstwa
i gastronomii) oraz U-4 (z zakresu kultu religiinego) nie bedg powodowac duzej presji na
Srodowisko. Gtownym zrodtem ucigzliwoSci moze byc¢ hatas pochodzgcy z samochodow
dostawczych.

Projektowane zabudowa i uzytkowanie terenu nie powinny powodowaC zagroZenia
pojawieniem sie nowych zagrozen dla Srodowiska, w tym emisji zanieczyszczen.

Wpityw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska

Srodowisko wodno-gruntowe

Najwigkszy wptyw na Srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzanie
zabudowy, na obszary dotychczas niezainwestowane. Spowoduje to uszczelnienie podfoza
przez wprowadzanie nowych powierzchni nieprzepuszczalnych. Oddziatywanie to moze by¢
miejscami duze, poniewaz na niektorych terenach projekt planu przewiduje minimalng
powierzchnie biologicznie czynng 20-30%.

Grunt zostanie cze$ciowo zniwelowany, a powierzchniowa warstwa gleby zniszczona
i zastgpiona gruntem antropogenicznym. Nastgpi prawdopodobnie alkalizacja Srodowiska
glebowego spowodowana stosowaniem materiatow budowlanych.

Wody powierzchniowe

Realizacja projektu planu nie powinna negatywnie wpfyng¢ na stan wod
powierzchniowych.
Przyroda ozywiona

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztafcenie powierzchni biologicznie czynnych
w powierzchnie nieprzepuszczalne. Ze wzgledu na to, ze na terenach przewidzianych do
zabudowy brak jest zbiorowisk szczegdlnie cennych, nie bedzie to miato bardzo duzego
znaczenia.

Na obszarach nowo zurbanizowanych zanika¢ bedg potnaturalne zbiorowiska
towarzyszgce terenom nieuzytkowanym rolniczo i tgkom, a powstawac¢ bedzie roslinno$c
kultywowana.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi znaczgce lokalne przeksztatcenie krajobrazu,
ale nowe zabudowania nie zmienig charakteru krajobrazu tej czesci miasta. Mogg sie
przyczyni¢ do jego uporzgdkowania przez uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Krajobraz
rolniczo-siedliskowy zmieni sie w typowy krajobraz podmiejski.

Ustalenie o zachowaniu terenow biologicznie czynnych przy drogach moze przyczynic
sie do ksztaftowania szpalerow drzew, co poprawitoby walory estetyczne miasta.

Atmosfera
W wyniku realizacji ustaleni projektu planu nastgpi nieznaczne zwiekszenie liczby

emitorow w postaci nowych systemow ogrzewania.
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Klimat akustyczny

W wyniku realizacji projektu planu nie powinno nastgpi¢ znaczgce zwiekszenie poziomu
hatasu. Wieksze znaczenie majg zrodta juz istniejgce: ul. Pitsudskiego.

Na nieznaczne podniesienie poziomu hatasu moze mie¢ wptyw obstuga dostawcza

nowych terenéw ustugowych.

Podsumowanie prognozy

Podsumowujgc, realizacja projektu planu nie bedzie miata znaczgcego wplywu na
Srodowisko na tle zmian w Srodowisku i ucigzliwosci zwigzanych z istniejgcym uzytkowaniem

terenu.

Ocena ustalen projektu planu w aspekcie ochrony srodowiska

Pozytywnie ocenione ustalenia projektu planu

Projekt planu wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska.

Z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska i jego najcenniejszych elementéw na
omawianym obszarze, najistotniejsze sg ustalenia dotyczgce obszaréw o funkcji
przyrodniczej lub bezposrednio na nie wptywajgce.

Przy ul. Braci Swiackich, czeéciowo przy ul. Pitsudskiego oraz przy granicach obszaréw
o funkcji ustugowej zaprojektowano szpalery drzew o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej.

Istotnymi zapisami w projekcie planu w aspekcie ochrony krajobrazu sg ustalenia
dotyczgce ksztaftowania formy architektonicznej zabudowy. Ustalenia te dajg szanse na
zachowanie fadu przestrzennego.

Dla niektérych terendw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotychczas
niezabudowanych zachowano wysokie 60% wartosci minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej. Sg to wartosci odpowiednie dla zabudowy pofozonej na pograniczu
niewielkiego miasta i doliny rzeki.

Negatywnie ocenione ustalenia projektu planu

Projekt planu nie przewiduje zachowania terenoéw o dominujgcej funkcji przyrodniczej.
Odpowiednie zagospodarowanie takich moze spowodowac, ze bedg one atrakcyjne dla
mieszkancow.

Whnioski do planu

Na omawianym terenie cenne byfoby wskazanie terendw zieleni urzgdzoney.
5.2 WPLYW NA SRODOWISKO WYNIKAJACY Z PROJEKTOWANEJ ZMIANY PLANU

W ponizszej tabeli poréwnano przeznaczenie terenu w obowigzujgcym miejscowym
planie oraz w jego projektowanej zmianie oraz przedstawiono przewidywane skutki wptywu

ustalen projektu zmiany planu na srodowisko w odniesieniu do powyzszej analizy
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oddzialywan z Prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej dla obowigzujgcego

planu:

Przeznaczenie terenu w
obowigzujagcym
miejscowym planie

Przeznaczenie terenu w
projektowanej zmianie
miejscowego planu

Analiza zmiany wptywu
oddziatywania na srodowisko

U-1 - teren zabudowy
ustug nieucigzliwych

1U - teren zabudowy
ustugowej

1MNU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy. W obydwu przypadkach
teren przeznaczony jest do
zabudowy. Zmiana planu dopuscita
zabudowe mieszkaniows.
Zwiekszono udziat powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie
terenu IMNU z 30% do 40%.

U-2 - teren zabudowy
ustug nieucigzliwych

AU
ustugowej

teren  zabudowy

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na sSrodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustaleh planu oraz
prognozy. W obydwu przypadkach
wskazuje sie na lokalizacje ustug
nieucigzliwych.

U-3 - teren zabudowy
ustug nieucigzliwych

2Uu -
ustugowej

teren  zabudowy

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na $rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy. W obydwu przypadkach
wskazuje sie na lokalizacje ustug
nieucigzliwych.

U-4 - teren ustug kultu
religijnego

UK - teren obiektow kultu
religijnego oraz zwigzanych z
ustugami sakralnymi

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na s$rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

mieszkaniowej jednorodzinnej
1KDW - teren drogi
wewnetrznej

US - teren sportu i | US -teren sportuirekreaciji Brak istotnych zmian w odziatywaniu
rekreacji na S$rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.
MN-1 - teren zabudowy | IMN - teren zabudowy | Brak istotnych zmian w odziatywaniu
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej | na $rodowisko w stosunku do
jednorodzinnej obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.
MN-2 - teren zabudowy | 2MN - teren zabudowy | Brak istotnych zmian w odziatywaniu
mieszkaniowe;j mieszkaniowej jednorodzinnej | na $rodowisko w stosunku do
jednorodzinnej obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.
MN-3 - teren zabudowy | 2MN - teren zabudowy | Brak istotnych zmian w odziatywaniu
mieszkaniowe;j mieszkaniowej jednorodzinnej | na $rodowisko w stosunku do
jednorodzinnej 3MN - teren zabudowy | obowigzujgcych ustalen planu oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej | prognozy.
2CPJ - teren ciggu pieszo-
jezdnego
MN-4 - teren zabudowy | 4AMN - teren zabudowy | Brak istotnych zmian w odziatywaniu
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej | na srodowisko w stosunku do
jednorodzinnej 5MN - teren zabudowy | obowigzujgcych ustalen planu oraz

prognozy.
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Przeznaczenie terenu w
obowiazujacym
miejscowym planie

Przeznaczenie terenu w
projektowanej zmianie
miejscowego planu

Analiza zmiany wptywu
oddziatywania na srodowisko

MN-5 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

5MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
6MN - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
1CPJ - teren ciggu pieszo-

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujacych ustalen planu oraz
prognozy.

jezdnego
MNU-1 - teren zabudowy | 3BMNU - teren zabudowy | Brak istotnych zmian w odziatywaniu
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej | na $rodowisko w stosunku do
jednorodzinnej z ustugami | z ustugami obowigzujgcych ustalen planu oraz
4AMNU - teren zabudowy | prognozy.
mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami
MNU-2 - teren zabudowy | UK - teren obiektow kultu | Brak istotnych zmian w odziatywaniu

mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

religijnego oraz zwigzanych z
ustugami sakralnymi

na s$rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

MNU-3 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

3MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na $rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

MNU-4 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

2MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na sSrodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

E-1 - teren infrastruktury
elektroenergetycznej

2IT-E - teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na sSrodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

E-2 - teren infrastruktury
elektroenergetycznej

1IT-E - teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

IT-1 - teren sieci
infrastruktury technicznej

IT - teren
technicznej

infrastruktury

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na $rodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

IT-2 - teren sieci
infrastruktury technicznej

2U - teren zabudowy
ustugowej

2MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy. Nieznaczne poszerzenie
zasiegu zabudowy kosztem terenu
IT.

CP-1- teren ciggu pieszo
rowerowego

2CPR - teren ciggu pieszo-
rowerowego

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

CP-2 - teren ciggu pieszo
rowerowego

1CPR - teren ciggu pieszo-
rowerowego

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujgcych ustalen planu oraz
prognozy.

KDW -
wewnetrznej

teren  drogi

1MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2KDW - teren drogi
wewnetrznej

1U - teren zabudowy
ustugowej

Brak istotnych zmian w odziatywaniu
na srodowisko w stosunku do
obowigzujacych ustalen planu oraz
prognozy.
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Przeznaczenie terenu w
obowiazujacym
miejscowym planie

Przeznaczenie terenu w
projektowanej zmianie
miejscowego planu

Analiza zmiany wptywu
oddziatywania na srodowisko

KD - teren drogi publicznej

e 1KDD - teren drogi

Brak istotnych zmian w odziatywaniu

klasy technicznej drogi publicznej klasy na srodowisko w stosunku do
dojazdowej dojazdowej obowigzujgcych ustalen planu oraz
e 2KDD - teren drogi prognozy.

publicznej klasy

dojazdowej
KS - teren zaplecza |2U - teren zabudowy | Zwiekszenie intensywnosci
komunikacji ustugowej zabudowy. Brak istotnych zmian w
samochodowej odziatywaniu na $rodowisko w

stosunku do obowigzujgcych ustalen
planu oraz prognozy.

Do niekorzystnych zmian w stosunku do ustaleh obowigzujgcego planu wskazuje sie:

rezygnacje z zapiséw dotyczgcych ochrony istniejgcego drzewostanu, rezygnacje z zapiséw

dotyczgcych lokalizacji zieleni o charakterze izolacyjnym (w kontekscie utrzymania terenow

mieszkaniowych w bezposrednim sgsiedztwie drogi nr 61 zalecane bytoby wprowadzenie

srodkéw ograniczajgcych jej niekorzystne oddziatywanie np. w postaci zieleni izolacyjnej) lub

funkcji krajobrazowej oraz rezygnacje z zapisow dotyczgcych ochrony uksztattowania terenu.

Korzystnym jest utrzymanie projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej z dala

od drogi nr 61 ze wzgledu na zanieczyszczenia i hatas wystepujacy w jej sgsiedztwie.
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5.3 BIORAC POD UWAGE CELE | GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU - ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN

ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Ze wzgledu na znaczne oddalenie analizowanego terenu oraz skale i sposéb jego
zagospodarowania, nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan na obszary Natura 2000.
Najblizszy obszar Natura 2000 PLB200006 Ostoja Biebrzanska ,ptasi’ zlokalizowany jest
w odlegtosci ponad 5 km. W zwigzku z tym, nie zaszla rowniez koniecznos¢ okreslania

planistycznych rozwigzan alternatywnych, dla tych przyjetych w ustaleniach projektu planu.

5.4 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie prognozuje sie wystgpienia zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu. Stan srodowiska zostanie zachowany na obecnym poziomie.

6 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

W projekcie planu miejscowego zawarto szereg ustaleh majgcych na celu zapobieganie
i ograniczanie potencjalnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, sposrod ktorych wymienic nalezy m.in.:

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- na terenach, na ktorych dopuszcza sie realizacje ustug mozliwa jest realizacja
wytgcznie ustug nieucigzliwych;

- w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie nakaz ksztattowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robot budowlanych w istniejgcych budynkach, zgodnie ze
wskaznikami ksztaftowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie jednakowg kolorystyke elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych
w obrebie jednej dziatki budowlanej;

- zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych
(siding) i blachy;
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- ustala sie kolorystyke elewacji budynkow w pastelowych odcieniach bieli, bezu
i szaro$ci, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych lub wynikajgcych
z zastosowanych materiatow takich jak: kamien, cegfa, drewno, szkfo;

- ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni, szaroSci
i brazu;

- pkt 3i4 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem UK;

- zakazuje sie realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w formie blaszanych konteneréw.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

- na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete formami ochrony
zabytkow.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw

gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania

sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

- teren objety planem jest zlokalizowany cze$ciowo na obszarze Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych - GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrza, objetego ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie:

- w granicach planu dopuszcza sie budowe | przebudowe sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi budowli, urzgdzen obstugujgcych tereny objete
planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenow;

- zasady lokalizacji sieci, budowli i urzgdzen, o ktorych mowa w pkt 1:

= naterenach oznaczonych symbolami: KDD, KDW, CPR, CPJ, IT, IT-E, U, UK, US
— W liniach rozgraniczajgcych terenéw,

= na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU — dopuszcza sie pomiedzy linig
rozgraniczajgcag tereny a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

- parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury technicznej nalezy
dostosowac do przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami planu z uwzglednieniem istniejgcych i przewidywanych potrzeb;

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

= w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej

poprzez przytacza do sieci:
= istniejgcej w ul. Sportowej i ul. Partyzantéw,
= projektowanej w ul. Partyzantéw,

. w Zzakresie gospodarki Sciekami ustala sie odprowadzanie $ciekow
komunalnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
Sciekow, poprzez przytacza do sieci:

= istniejgcej w ul. Sportowej i ul. Partyzantow,
= projektowanej w ul. Partyzantéw,
= do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stosowac rozwigzania
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indywidualne,

= w zakresie wod opadowych ustala sie: wody opadowe nalezy zagospodarowac
poprzez przytacza do sieci kanalizacji deszczowey:

= istniejgcej w ul. Sportowej i ul. Partyzantéw,
= projektowanej w ul. Partyzantéw,

= dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego,

= w Zzakresie zasilenia w energie elekiryczng ustala sie: zasilanie terenéw
zabudowy z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej i na
warunkach gestora sieci,

] zaopatrzenie w gaz przewiduje sie poprzez sie¢ rozdzielczg realizowang na
obszarze planu przytaczong do istniejgcej magistralnej sieci gazowej Sredniego
cisnienia potozonej poza granicami planu,

] w zakresie telekomunikacji ustala sie: zaopatrzenie w tgcznoS¢ z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach gestora sieci,

] w zakresie ogrzewania ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci ciepfowniczej:

= istniejgcej w ul. Sportowej, ul. Partyzantéw, na terenie US,
= z rozbudowywanej sieci oraz ze zrédet indywidualnych zgodnie z okre$lonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA,USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM,

ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny

o lokalnym znaczeniu. Przy sporzgdzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie

m.in. cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia

projektowanego dokumentu, a mianowicie:

utrzymanie norm odnosnie jakosci wéd poprzez prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-sciekowej okreslonych w przepisach szczego6towych,

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegotowych,

utrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach
szczegotowych,

prawidtowej gospodarki odpadami, okreslonej w przepisach szczegotowych.

Powyzsze cele zostaly uwzglednione przy opracowaniu niniejszego dokumentu. Zapisy

projektu planu sg zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.
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8 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
w celu unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE
W sprawie oceny wplywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko, wptyw ustalen
projektu tegoz Planu na s$rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych
i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach
o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych
w tym zakresie mogg tez byC: zrédla administracyjne wynikajgce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania
statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania $rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

v w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie
i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

v w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy
Srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

v w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji MPZP powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzgdowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowg

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej.
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Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
polegajgce na:

—  kontroli paliw spalanych w piecach;

—  kontroli wywozu odpadéw;

— obserwacji stanu technicznego infrastruktury, ze szczegolnym uwzglednieniem

urzagdzen do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw.

9 INFORMACJA o MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkow
srodowiskowych, ktorych charakter mégtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

W pierwszym rozdziale prognozy przedstawione podstawy prawne sporzadzenia
prognozy oraz metode zastosowana przy jej sporzgdzaniu.

Podstawowym aktem prawnym na podstawie, ktérego sporzgdza sie prognoze jest
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu gtownie metod opisowych.

Kolejny rozdziat przedstawia charakterystyke ustalen planu, w ktérej wymieniono
wszystkie nowe projektowane funkcje oraz powigzania projektu miejscowego planu z innymi
dokumentami. Analizie poddano projekt SUIKZP miasta Grajewo. Kolejny rozdziat
przedstawia charakterystyke srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem
miejscowego planu, opisano tutaj potozenie terenu, rzezbe terenu, gleby, szate roslinng,
wody powierzchniowe, wody podziemne i klimat.

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialtywaé na
poszczegoblne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych
oddzialywan przy zastosowaniu ustaleh zawartych w projekcie miejscowego planu oraz
nowoczesnych rozwigzahn technicznych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem
przeksztatcajgcym srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez
wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych na terenach dotychczas
niezagospodarowanych.

Dla terendw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz zwigzanej z nimi funkcji

komunikacyjnej charakterystyczne sg nastepujace oddziatywania srodowiskowe:
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— emisja zanieczyszczen do atmosfery (ogrzewanie oraz wprowadzanie spalin);

— wytwarzanie Sciekéw i odpadéw komunalnych;

— halas;

— zmiany w powierzchni ziemi, roslinnosci i krajobrazie.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie m.in. cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, a mianowicie:

— utrzymanie norm odnosnie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz
prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych w przepisach
szczegotowych,

— utrzymanie norm odnos$nie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegotowych,

— utrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach
szczegobtowych,

— prawidtowej gospodarki odpadami, okre$lonej w przepisach szczegétowych.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
polegajace na:

—  kontroli paliw spalanych w piecach;

—  kontroli wywozu odpadéw;

— obserwacji stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
urzgdzen do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw.

Wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, powstalty w wyniku spalania, bedzie
niewielki i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm w obszarze planu jak i w jego
otoczeniu.

Realizacja nowych obiektéw winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonanie obiektéw i instalacji przewidzianych w planie zgodnie z obowigzujgcymi
normami, przepisami iprzy uzyciu odpowiednich technologii ograniczy do minimum
negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

W opracowaniu zawarto proponowane rozwigzania majgce na celu ochrone
Srodowiska oraz minimalizacje skutkow realizacji planu na poszczegodlne komponenty
Srodowiska.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powoduje skutkéw srodowiskowych,
ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania

zaproponowana w miejscowym planie ma charakter lokalny.
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Podsumowujac, realizacja zapiséw planu wywota dalsze przeksztatcenia terenow,
ktére poprzez wprowadzanie nowej zabudowy doprowadzg do ograniczenia powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego szatg roslinng. Nastgpi stopniowa intensyfikacja zabudowy,

przede wszystkim mieszkaniowej i ustugowe;.
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12 OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
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