Zalacznik do uchwaty Nr XIV/77/03
Rady Miasta Grajewo
z dnia 30 grudnia 2003 r.

Uzasadnienie w sprawie odrzucenia zarzutow wniesionych przez Spéldzielnig¢
Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w Grajewie (wtasciciel dzialek z terenu objgtego
zmiang planu) w piSmie PT-1272/09/03 z dnia 10.09.2003 r. do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego na osiedlu
Centrum w Grajewie

Rada Miasta Grajewo uchwata nr 228/XXXIX/2002 z dnia 22 lipca 2002 r. powierzyla

Zarzadowi Miasta Grajewo sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na osiedlu Centrum w Grajewie

ustalajac ,ze przedmiotem zmiany planu bgda tereny mieszkaniowo-ustugowe, zieleni i

rekreacji.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 do 29 sierpnia 2003 r. Po

okresie wylozenia projektu planu Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —Wtasnosciowa w

Grajewie w piSmie PT-1272/09/03 z dnia 10.09.2003 r. zlozyla 3 zarzuty, ktére zostaty

rozpatrzone przez Burmistrza Grajewa w dniu 3.10.2003 r.

Jeden z nich dotyczacy mozliwosci zaopatrzenia w energia cieplna z miejskiej sieci

cieplowniczej, oprocz przewidywanego w projekcie planu zasilania z wlasnych

proekologicznych zrédet ciepta, zostal uwzgledniony przez Burmistrza Grajewa.

Dwa pozostate zarzuty dotyczyty :

1) ograniczenia w projekcie planu powierzchni sprzedazy dla ustug handlu do 500m* na
terenie ozn.symbolem 1UC,

2) przyjetej w projekcie planu 30% stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wiasnosciowa
w odniesieniu do w/w zarzutéw wnosita o:

1) zwigkszenie powierzchni sprzedazy dla ustug handlu do 2000m’

2) obnizenie stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci z 30% do 10%

Burmistrz Grajewa po przeanalizowaniu w/w dwoch zarzutéw postanowit, ze nie kwalifikuja
si¢ one do pozytywnego rozpatrzenia.

Rada Miasta Grajewo uznala, ze:
1) zarzut dotyczacy ograniczenia powierzchni sprzedazy dla ustug handlu do 500 m’ na
terenie ozn. symbolem 1UC nie moze by¢ uwzgledniony.

Postulowane : zwigkszenie powierzchni sprzedazy dla ustug handlu do 2000m’

Podstawa rozpoczgcia prac nad zmiang planu byta uchwata Rady Miasta Grajewo z
dnia 22 lipca 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na osiedlu Centrum.

Okreslata ona przedmiot zmiany planu: tereny mieszkaniowo-ustugowe, zieleni i rekreacji.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z uchwata intencyjna, uwzgledniajac wnioski do



planu, ktére wptyngty po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, uwarunkowania
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego, istniejacego zainwestowania i struktury
wlasno$ci oraz ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Na etapie wstgpnego opiniowania projektu planu przez komisje Rady Miasta, w zakresie
programu zagospodarowania, ustalono dla ustug handlu ograniczenie powierzchni sprzedazy
do 500 m”.

Uwzglednienie zarzutu SM L-W w Grajewie i ustalenie dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy do 2000 m> wymagaloby przeznaczenia pod ustugi handlu znaczenie wigkszego
terenu tj. catego terenu zieleni urzadzonej. Takie rozwiazanie skutkowaloby koniecznos$cia
zmiany uchwaly intencyjnej i rozpoczgciem prac nad planem w trybie "nowej" ustawy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (art. 14 ust 5), przed podjeciem uchwaty, Burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W studium, uchwalonym przez Rad¢ Miasta Grajewo, teren opracowania przeznaczony jest
pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa oraz pod zielen miejska.

Przeznaczenie terenu w catodci pod ustugi handlu bytoby niezgodne ze studium.

W zwiazku z powyzszym zarzut te nie moze by¢ uwzgledniony

2) zarzut dotyczacy przyjetej w projekcie planu 30% stawki sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci nie _moze by¢é

uwzgledniony

Postulowane: obnizenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% do 10%

Na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wysoko$¢ oplaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy, od 1995 r. we wszystkich zmianach planu
miejscowego ustala si¢ wysoko$¢ optaty na poziomie 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci i
nie ma podstaw do zmiany tych ustalen, w zwiazku z tym zarzut nie moze by¢ uwzgledniony.

Jednoczesnie Rada Miasta, po zapoznaniu si¢ z trzecim zarzutem ztozonym przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasno$ciowa w Grajewie, a dotyczacym zasad
uzbrojenia technicznego - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, przychyla si¢ do stanowiska
Burmistrza i postanawia wprowadzi¢ do projektu planu postulowany zapis o mozliwosci
zaopatrzenia w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej w brzmieniu:

,»3) zaopatrzenie w energie cieplnq alternatywnie - z miejskiej sieci cieptowniczej lub 7
wtasnych proekologicznych Zrodet ciepta,”



