UCHWALA NR XXXI1/188/05
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia27 wrzédnia 2005r.

w sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobeiiasta
Grajewo na lata 2005-2010".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnimd&ca 1990 roku o samadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz. 1591, Nr @8z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2008rr80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr,lgoz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457) w zawku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z d?llaczerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowzasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) uchavak, co nastpuje:

8 1.Przyjmuje st ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem t&li@sajewo
na lata 2005-2010" stanoyay zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta.

§ 3.Traci moc uchwata Nr 197/XXXIV/2001 Rady Miasta (&0 z dnia 21 grudnia
2001 r. w sprawie przggia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobBasta
Grajewo na lata 2002-2006".

8 4.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Grzegorz Curyto
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Zalacznik
do uchwaty Nr XXXI1/188/05
Rady Miasta Grajewo
z dnia 27 wrzénia 2005 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GRAJEWO NA LATA 2005 - 2010.

l. STAN ILOSCIOWY | TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

§ 1.Stan lokali mieszkalnych, ¢dacych w administrowaniu Zaktadu Administracji
Doméw Mieszkalnych w Grajewie i innych zadcow na dzig 31.12.2004 roku, przedstawia
Sig nastpujaco :

Wyszczegolnienie Stan techniczny |Rodzaj mieszka |Przewidziane do
mieszka rozbiorki w latach
* | = [+ gocjalne |pozostatg 2005-2010

Liczba budynkéw écznie 88),
w tym:
- liczba mieszkaogotem 962| 26 (223 |713 21 941 23 *

z tego budynki w:
1) administracji ZADM — 85,
aw nich:

- m. wlasniowe - - 171 - 171 -

- m. komunalne 26 | 223 | 468 22 695 23*

2) budynki administrowane
przez innych zaeglcow — 3,

aw nich : - m. wlasn@iowe | - - 37 - 37 -
- m. komunalne - - 37 - 37 -
* stan zly — budynki przeznaczone do rogbiw latach 2005-2010

* * stan sredni — w najbltszym czasie (2-3 lat) zachodzi potrzeba dokonaezbgdnego
remontu (wymiany) comajej jednego z elementow budynku
* * * stan dobry — nie zachodzi pilna potrzeba remwbudynku do nagbnego przegldu
technicznego obieki®hat)

Na dzigr 31.12.2004 roku struktura wiasicoowa
mieszka ksztaltowata si nastpujaco :

* 208 — mieszka wlasndgciowych ( 21,6%) o pow. 9.442,81°m
* 754 — mieszka komunalnych (78,4%) o pow.31.418,47m
w tym 21 lokale socjalne o pow. 606065

§ 2.Wyposaenie techniczne wymienionych miesakana dzié 31.12.2004 roku (wg
wlasndaci) przedstawia ginaspujaco :
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Wyszczegolnienie | Lokale komunalne |Mieszkania
na 31.12.2004r. wilasngciowe
socjalne | pozostatena 31.12.2004 r.

Mieszk.z c.0. i c.w. - 322 165

Mieszkania z c.o. - 72 37

Lokale z wod i - 213 6

kanalizacy

Mieszk. z wod - 52 -

Lokale mieszk. bez

wyposaenia 21 74

Razem: 21 733 208

Il .PROGNOZADOT. WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGOZASOBU
MIESZKANIOWEGOMIASTA W LATACH 2005-2010

8§ 3. Planowane jest zwkszenie zasobéw mieszkaniowych miasta wazii z:

1) z przekazaniem w 2005 r. na wiashiMiasta przez Nadsmictwo Tama w Rajgrodzie
7 lokali mieszkalnych w budynku nr 64 na os. Potadm Grajewie,

2) z budovg w latach 2008 - 2009 budynku mieszkalnego zawjeegjo 21 lokali
mieszkalnych. Na ten cel przewiduje gabezpieczenigodkdw finansowych w
budzecie Miasta wdcznej kwocie 2 min. zi, z tego : - w 2008 roku -059¢s. zt. i w 2009
roku — 1.500 tys. zt.

8 4. Planowane zmniejszenie zasobow mieszkaniowychymiastwyniku :

2) sprzeday 96 lokali mieszkalnych ,
3) wyburzer 23 lokali tj.:

- w 2005 roku — Dolna 11A — 4 lokale

- w 2006 roku — Straacka 17 — 1 lokal

- w 2007 roku — Dworna 31 — 2 lokale

- w 2008 roku — Konopska 8 — 4 lokale

- w 2009 roku — Pitsudskiego 19 — 5 lokali
-w 2010 roku — Dolna 1 — 7 lokali.

8 5.Remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnyclkdab wykonywane przede
wszystkim w celu poprawy ich stanu technicznegmob#&egania degradacji zasobéw oraz
poprawy wyposzenia technicznego, odpowiednio do uchwat Wspolnagszkaniowych,
potrzeb mieszkacdw i mazliwosci finansowych Miasta.

§ 6.Stan techniczny budynkéw mieszkalnychddcych w administrowaniu  Zakiadu
ADM oraz innych zargdcow na dzigé 31.12.2004 roku oraz prognoza na lata 2005-2010
(wynikajaca z planowanych w tym okresie remontow i modegjiggprzedstawia si
nastpujaco:
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Stan Prognoza stanu i liczbywkow na lata :

techniczny 31.12.2004{ 2005 2006 2007 2008 2009 201C
budynkow

Dobry * 42 43 49 49 50 52%* 53
Sredni * 41 40 34 34 33 32| 30

Zly * 5 4 3 2 1 1 -
Razem: 88 87 86 85 84 84** 83

Z poz.3-

rozbiorki 1 1 1 1 1 1

* - wg terminologii przytej w przeghdach technicznych
** - ujeto 1 budynek nowy (wyk. w latach 2008-2009)

§ 7.Uzyskanie wymienionych w 8 6 zmian w stanie techmyen budynkéw przewiduje
si¢ poprzez:

1) wykonanie niezbdnych remontow gtéwnych (tzw. kapitalnych) budynkéw
umazliwiajacych zakwalifikowanie ich do wAgzej kategorii stanu technicznego oraz
poprzez rozbidrk budynkow o bardzo ztym stanie technicznym :

a) w 2005 roku —wyburzenie budynku przy ul. Dolnej 11A i zmniejsigen tego tytutu

0 1 liczbydynkow mieszkalnych o ztym stanie technicznym ,
- remont wiby dachowej wraz z wymiarobrébek blacharskich, remontem
kominow oraz wymiarpokrycia dachu z eternitu na budynku przy ul.
Traugutta 10 i zgkiszenie o 1 liczby budynkéw o dobrym stanie techmym
i zmniejszenie o 1 liczby budynkaérednim stanie technicznym,

b) w 2006 roku- wyburzenie budynku przy ul. Skackiej 17 i zmniejszenie z tego
tytutu o 1 liczby byrkkdéw mieszkalnych o ztym stanie technicznym,

- wykonanie docieplenia oraz elewagpiyt ,Eurofala” na budynku przy ul. Dolnej
15 i zmniejszenie o 1 liczby bud§wmko srednim stanie technicznym oraz
zwikszenie o 1 liczby budynkow o dobrym stanie techmym,

- wykonanie remontow gizby dachowej , komindw i wykonanie wymiany eternitu
na blaehprofilowam powlekan wraz z wymian obrébek blacharskich na 4
budynkach (ul. Dolna 8i 10, Riepodlegtdci 12, ul. Kolejowa 2, ul. Efcka 1)

i tym samym zgkszenie o 5 liczby budynkéw o dobrym stanie techmym
i zmniejszenie o 5 liczby budynkéérednim stanie technicznym,

c) w 2007 roku - wyburzenie budynku przy ul. Dwornej 31 i zms&gnie z tego
tytutu o 1 liczby budynkow o/at stanie technicznym,

d) w 2008 roku —wyburzenie budynku przy ul. Konopskiej 8 i zmnigjsie z tego
tytutu o 1 liczby budynkéw o ztym stanie technigam

- wykonanie remontu &by dachowej , kominow oraz dokonanie wymiany
pokrycia dachowego (eternituorsiddowanej blachy) wraz z wymigrobrobek
blacharskich na 2 budynkach litka 5 i ul. Kopernika 19) i zwkszenie o 2
liczby budynkéw o dobrym stareehinicznym, a tym samym zmniejszenie o 2
liczby budynkéw @ednim stanie technicznym,
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e) w 2009 roku- wyburzenie budynku przy ul. Pitsudskiego 19tuity ztego stanu

technicznego , zmniejge o 1 liczby budynkéw do wyburzenia,
- wykonanie wymiany pokrycia dachgedeternitu) na budynku nr 3 przy
ul. Kolejowej i zwkszenie o 1 liczby budynkéw o dobrym stanie techmym
oraz zmniejszenie o 1 liczby bokiyw osrednim stanie technicznym,
- zakéczenie budowy budynku komunalnego i gkdzenie o 1 liczby budynkoéw
0 dobrym stanie technicznym,

f) w 2010 roku - wyburzenie budynku przy ul. Dolnej 1 m. in. wizgku z inwestycj

miegkzmniejszenie o 1 liczby budynkéwscednim stanie technicznym,
- wykonanie remontueally dachowej komindéw oraz dokonanie wymiany
pokrycia dachowego (eternna blach powlekan wraz z wymian obrébek
blacharskich na 1 budypkey ul. Traugutta 7 oraz zgkszenie o 1 liczby
budynkéw o dobrym stat@ehnicznym i zmniejszenie o 1 liczby budynkéw
agrednim stanie technicznym.

2) remonty zapobiegawcze oraz modernizacjgdrer technicznych budynkow -
umazliwiajace utrzymanie obiektéw w dotychczasowym , dobrymednim stanie
technicznym :

a) w 2005 roku —wymiana eternitu na blagtprofilowamn , powlekaa na budynku
przy ul.Kopernika 1, wraz z remontem kadav i wymiary obrébek blacharskich,

- pokrycie budynku nr 3 na Bsoniewskiego paptermozgrzewaln wraz z
remontem komindw i wymaambrébek blacharskich,

- remont dachu obejguy] wymiarg uszkodzonych elementow i wzmocnienie
wizby dachowej, przebudaykominéw, wymiar pokrycia dachu i obrobek
blacharskich w budynku putyTraugutta 10,

- pokrycie papermozgrzewalpdachu budynku przy ul. Wojska Polskiego 45,

- wymiannawierzchni chodnikow przy budynkach na os. Brasigego 4,6,7,8,

- malowanie klatek schodowycbudynkach (os. 1000-lecia 4, Broniewskiego 1
i Pl. Niepodlegia 8-9),

- wymiana drzwi wéejowych do budynku na os. Potudnie 3 (6 klatek sidwoych),

- przebudowa filarkow ¢gdzyokiennych wraz z uswtiem lub przykryciem
eternitu (Potudnie 64),

b) w 2006 roku —pokrycie dachu paptermozgrzewalpbudynku na os. 1000-lecia 4A,

- wykonanie remontu balkonéw nau@lynkach (os. 1000-lecia 3 i 4),
- malowanie klatek schodowychl budynkach (ul. Wiktorowo 60 i 77 oraz
ul. Dolna 11 15),
- wymiana drzwi wejowych w budynkach na os. Broniewskiego 2 i przy
ul. Wiktorowo 77,
- docieplenie budynku przy\Wojska Polskiego 72/16,
- wymiana przyczy wodno-kanalizacyjnych do budynku na os. Brosiaego 2,

c) w 2007 roku— krycie dachow paptermozgrzewaln5 budynkow oraz 1 budynku
blachy powlekan wraz z remontem kominéw wentylacyjnych i dymowyrhz
wymian obrébek blacharskich (ul. Wojska Polskiego 37Pdtlitza 2 ,
0s. Broniewskiego 4, os. 1000-lecial3Sportowa 6A i Pl. Niepodlegioi 5),

- wymiana prayza kanalizacyjnego (os. 1000-lecia 5),
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- remont balkonow na 2 budyetk (os. Broniewskiego 11, ul. Traugutta 6,
ul. Kolejowa 2),
- malowanie klatek schodowyeok. 1000-lecia 4A, os. Broniewskiego 3,
ul. Sportowa 6A),
- wymiana drzwi w 2 budynkgols. Broniewskiego 11 i 1000-lecia 5),
- docieplenseian podhinych (os. 1000-lecia 4A),
- wymiana instalacji centralnego ogrzewania Brsniewskiego 2),

d) w 2008 roku —wymiana pokrycia dachowego ( w zakresie jak&jna 3
budynkach (os. Broniewskiego 11 i Pl. Niepodlggio5A i ul. Ks. Rzy 12),

- docieplenigian szczytowych i poditnych z ptyt OWT z wymiaqlub przykry-
ciem filarkow mdzyokiennych z eternitu na budynku przy ul. Wikiem60 ,
- malowanie klatek schodowychl budynkach (os. Broniewskiego 6 ,ul. Wojska
Polskiego 34 i 12 — 14zouh Kopernika 13),
- odnowienie elewacji budymkprzy ul. Pitsudskiego 3-9,
- wymiana przyicza wod.-kan. na budynku przy ul. Kzl 12,

e) w 2009 roku -wymiana pokry dachowych z eternitu na blacprofilowars,
powlekara na 3 budynkach (ul. Dolna 12, PI. Niepodlégt®B-9 i 11 A) oraz
krycie dachu papermozgrzewalpna budynku przy ul. Dworna 2 wraz z
wymian obrobek blacharskich i remontem komindw,

- dociepleniégian szczytowych oraz filarkéw gdzyokiennych w 2 budynkach
wykonanych w technold@WT (ul. Wiktorowo 731 77),
- wymiana instalacji centrajnengrzewania w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 45
- malowanie klatek schodowyeh3 budynkach (ul. Kolejowa 2, 2Ai 3).
f) w 2010 roku —wymiana pokrycia dachowego z eternitu na btgmtofilowan
powlekara na 2 budynkach (ul. Kiliskiego 11 i PI. Niepodlegéai 12A) oraz
krycie dachu papermozgrzewalpnbudynku przy ul. Kilhaskiego 5 wraz z
remontem kominow i wymiambrébek blacharskich na 3 wym. budynkach,

- wymiana oktadzin z eterratwykonaniem docieplenia i elewacji na budynku
przy ul. Kopernika 8 — 10,

3) modernizacje obiektow @Zednim i dobrym stanie technicznym, podsgajce
standard mieszka warunki zamieszkiwania :

a) w 2005 roku —doprowadzenie energii cieplnej do budynku oraz wngoe
wewretrznych instalacji centralnego ogrzewania i cigptedy w budynku
i 13 mieszkaniach przy ul. WojskdsRego 37,

- wykonanie zewtnznej i wewrrtrznej instalacji kanalizacyjney 2 budynkach i 14
mieszkaniach przy ul. Kolejovgdjul. Traugutta 6.

b) w 2006 roku — wykonanie zewetrznej oraz wewetrznej instalacji wodno-
kanalizacyjnej w budynku przy ul. Tgaita 7 ( 6 mieszkg,
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c) w 2007 roku —doprowadzenie cieptej wody poprzez wykonanie iasfal

zewetrznej oraz wymiennika i instalacji wewtnznej w 25 mieszkaniach

budynku na os. Broniewskiego 2,

- wykonanie zewtrznej instalacji wodno - kanalizacyjnej do budyritaz
wewetrznej w 10 mieszkaniach budynku przy ul. Kolejo®ej

8§ 8. Ze wzgtdu na konieczrig zabezpieczenia coraz ¢kszej ilcs¢i lokali socjalnych
oraz ze wzgidu na dokonywansprzeda mieszka komunalnych, w kolejnych latacleda
zachodzity zmiany w strukturze wypasaia technicznego lokali oraz w §lm mieszka

komunalnych i lokali socjalnych. Progroa/ch zmian przedstawia pasie zestawienie.

2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wyposaenie

Socjal.| Pozost| Socjal.| pozost, socjal.| pozost. socjal.| pozost| socjal.| pozost| socjal.| pozost,
Mieszkania z
c.0.ic.w.u
komunalne, 327 314 326 314 302 291
wiasndciowe 180 193 206 218 230 241
Mieszkania
z c.o.
komunalne. 70 69 42 41 59 55
wiasngciowe 39 40 42 43 46 50
Mieszkania
z wodh i kan.
komunalne, 213 219 228 226 225 224
wiasnagciowe 7 8 9 11 12 13
Mieszkania
z woch
komunalne. 38 36 34 34 32 8 24
wlasnaciowe - - - - - - -
Lokale bez
wyposaenia
technicznego 22 69 24 61 28 | 47 32 | 39 44 24 | 48 | 13
Razem
mieszkania
komunalne. 22 | 717 | 24 699 | 28 | 677 | 32 | 654 | 44 | 642 | 56 | 607
wiasngciowe| . | 226 | - - - | 257 | - 257| - | 288 | - | 304

Przewiduje si,ze liczba lokali socjalnych wzgaie w latach 2005-2010 z 21 lokali —
wedtug stanu na daie31.12.2004 roku — do 56 na koniec 2010 roku.dkale socjalne
przeznaczone zostaly lokale actnej ilasci 48, gldwnie w budynkach patonych przy
ul. Dolnej, Buczka, ul. Traugutta oraz ul. Pitskidgo 18-21 bez wyposania technicznego

oraz 8 lokali w budynkach z wad
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8§ 9.Koszty utrzymania lokali socjalnych obejmcg obstug komunala — wywéz
nieczystdci statych i ptynnych, ziycie wody oraz remonty lokali zazanych z likwidagj
zagraen i usuwaniem niejednokrotnie skutkéw dewastacjiknesie ostatnich 3 lat wynosity:
- w2002 roku — 28.224 zt (18 lokali),

- w2003 roku 22.315 zt (19 lokali),

- w2004 roku — 23.039 zt (21 lokali).

Uwzgledniajac sredni koszt utrzymania 1 lokalu socjalnego (weddagych z ostatnich 3 lat
2002 — 2004) przewidujecsj ze koszty utrzymania zwkszapcej st liczby lokali socjalnych
w latach 2005-2010dola wzrasta i wynios; :

- w 2005 roku (22 lokale) — 28.000 zi,

- w 2006 roku (24 lokale) — 31.000 zi,

- w 2007 roku (28 lokali) — 36.000 zt,

- w 2008 roku (32 lokale) — 41.000 zi,

- w 2009 roku (44 lokale) — 56.000 zt,

- w 2010 roku (56 lokali) — 72.000 zt.

Poniewa koszty powysze powodowabeda zwickszapcy sk z roku na rok deficyt, celem
zapewnienia obstugi i utrzymania lokali socjalnyolezlzdne leda w poszczegolnych latach
2005-2010 dotacje z bietu Miasta na pokrycie zekiszajcych sg kosztéw utrzymania tych
lokali, w podanych wiej kwotach.

[ll. ANALIZA POTRZEBORAZ PLAN REMONTOWI,MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZESTANU TECHNICZNEGOBUDYNKOW | LOKALI NA LATA
2005-2010

§ 10.Ustala s¢ plan remontow i modernizacji na lata 2005 — 20ktOry przedstawia
ponizsze zestawienie.

LATA 2005- 2010

Rodzaj rob6t 2005 2006 2007 2008 2009 2010

llos¢ | Wartasé | llos¢ | Wartasé | llos¢ | Wartasé | llos¢ | Wartasé | losé | Wartasé | llos¢é | Wartasé
obiekt| w tys zt | obiekt| w tys zt | obiekt| w tys zt | obiekt| w tys zt | obiektv tys z | obiekt| w tys zt

Wymiana pokrg
dachéw wraz z

wymiary obrobek 3 77 6 146 6 150 4 100 5 145 5 113
i przebudow
kominow

Wymiana
instalacji

centralnego 1 40
ogrzewania

Doprowadzenie
cieptej wody

Malowanie klatek

schodowyeh 13 118 |4 |64 |3 |38 |4 |28 |3 |27 |7 |28

Remonty lokali

z odzysku 18 20 25 25 30 32

Remont balkonéw 1 11 3 16 2 10 - - - - i _

2006-01-21 16:37:00




Wymiana

przylczy
kanalizacyjnych

15

Wykonanie instal
wodno
kanalizacyjnych

12

Doprowadzenie
ciepta do budyn. |i
wykonanie wewn
instal. c.o. i c.w.u
(ul.Wojska
Polskiego 37)

1008

Wymiana

nawierzchni
chodnikéw na os.
Broniewskiego

228

Montaz zaworéw|
termostatycznych

20

45

15

Remont elewacij
budynkow: ul.
Pitsudskiego 3-9,
Kopernika 8-10
Wojska Polskiego
72/16

32

2508

3508

Wymiana drzwi
zewrgtrznych

12

20

12

Dociepleniescian
budynkoéw : os.
Potudnie 64,
1000 lecia 4a,
Wiktorowo 60,73,
77, ul. Dolna 15,

30

90B

100

250B

Przebudowa
piecéw
fizycznych

20

20

20

20

20

20

Przeghdy,
konserwacje,
drobne naprawy.

76

53

60

50

48

42

Razem naktady

425

436

466

590

595

585

Srodki ZADM —
Z czynszow

138

156

166

170

175

170

A/ Dotacja
Z budzetu Miasta

165

280

210

170

170

65

B/ Inwest. Miasta

122B

90B

250B

250B

350B
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IV. PLANOWANA SPRZEDAZ MIESZKAN W LATACH 2005-2010.

8§ 11.1. Miasto Grajewo w latach 2005-201Q@dzie prowadz sprzeda mieszka
komunalnych na zasadach otomych w uchwale Rady Miasta wydanej w oparciuto 8
ust. 1 pkt 9 lit. A ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzdzie gminnym.
Obecnie obowizuje w tym zakresie uchwata Nr 21/V/99 Rady Miegghkiv Grajewie z dnia
28 stycznia 1999 r. w sprawie oklenia zasad nabycia, zbycia i op@nia nieruchonei
gruntowych oraz ich wydzieawienia lub najmu na okres dkry niz 3 lata, zmieniona
uchwah Nr 97/X1X/2000 rady Miejskiej w Grajewie z dnia @Zerwca 2000 r., uchwaNr
162/XXIX/2001 Rady Miasta Grajewo z dnia 19 czen2€®1 r. oraz uchwaiNr XI/59/03
Rady Miasta Grajewo z dnia 12 winéa 2003 r.

2.Przy zbywaniu mieszka obowhzuje réwnie uchwata Nr 98/X1X/2000 Rady
Miejskiej w Grajewie z dnia 5 czerwca 2000 r. waspie zasad udzielania bonifikat przy
sprzeday mieszka, zmieniona uchwatNr 208/XXXV1/2002 Rady Miasta Grajewo z dnia 4
kwietnia 2002 r.

3. Po analizie wielkéci sprzeday mieszka komunalnych w latach 2001-2004, szacuje
si¢ ze w latach 2005-2010 zostanie sprzedane 96 migszkago w 2005 r — 18, 2006 r. — 15,
2007 r.— 16, 2008 r. — 15, 2009 r. — 16, 201016~

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZOW
§ 12.Ustala st nastpujace rodzaje czynszow:

1) za mieszkania komunalne;

2) za lokale socjalne.

§ 13.Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymanialymku.

8 14.Najemcy, oprocz czynszu, zobawani g do uiszczania optat eksploatacji budynku
lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dosta@nergii cieplnej, wody, odbidciekdw i innych
optat niezalenych od widciciela, tylko w wypadkach gdy korzysiday z lokalu najemca nie
ma zawartej umowy bezp@dnio z dostawgcprzedmiotowych ustug.

8§ 15.Czynsz za mieszkania komunalne i lokale socjalnéacap najemcy lokali
mieszkalnych stanowtych mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 16.1. Czynsz pfatny jest z géry do 15 dniazékego miesica na wskazany przez
wynajmupcego rachunek, chyb@ w umowie najmu strony postanawnacze).

2. Jezeli najemca op#nia sk z zaptai czynszu i innych eksploatacyjnych optat
mieszkaniowych wynajmagy ma prawo nalicayodsetki ustawowe za czas apienia.

§ 17.Ustala st, ze wysokd¢ czynszu nie miee przekraczaw stosunku rocznym 3%
wartcsci odtworzeniowej 1 fpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych. Wysaiéo
wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia ¥ powierzchni aytkowej budynkéw
mieszkalnych dla powiatu grajewskiego ckae aktualne obwieszczenie Wojewody
Podlaskiego.

§ 18.Na lata 2005-2010 czynsz ustalanydbe w wysokéci pokrywapcej koszty
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych w stanie niepxgotym, jednake nie przekraczagej
3% wartdci odtworzeniowej w stosunku rocznym. Wysékaczynszu naley ustalg na
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podstawie planowanych kosztéw utrzymania zasobdéesmkianiowych gminy w okresie 12
mieskcznym po wprowadzeniu podwki czynszow. Planowane koszty wyliczag sna
podstawie kosztow poniesionych w ostatnim roku mkaéezowym przed zieniem wniosku,
powigkszone o przewidywany wzrost cen, optat i taryfporggowany o planowane koszty
remontow.

§ 19.Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta w drodzeadzenia.

§ 20.Ustala st nastpujace czynniki podwyszapce i obniajace wartd¢ uzytkowa
lokali dla potrzeb ustalenia stawek czynszu:

Lp. |Czynniki obnizajace %

1. Lokal usytuowany w budynku paionym na peryferiach miasta 1

2. Lokal potazony na parterze, poddaszu lub IVetmze (bez windy 2
w budynkach wyszych ni dwukondygnacyjne

3. Lokal bez instalacji zimnej wody 20
4, Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 15
5. Lokal potazony w budynku o stanie technicznym gorszymdnedni kadz 5

w budynku przeznaczonym do rozbidrki ze verigi na zty stan techniczny

Lp. |Czynniki podwyzszajace %

1. Lokal potazony w budynku w centum przy gtéwnych ulicach miasta 1
na osiedlach mieszkaniowych.

2. Lokal pot@ony na | lub Il petrze w budynkach wiszych ni 2
dwupitrowe, wyposaony co najmniej w instalagwodno-kanalizacyjq

3. Lokal wyposaony w instalagj centralnego ogrzewania 25

4, Lokal wyposaony w instalagj cieptej wody 15

§ 21.Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi pet@tawki najnkszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 22.1. Ustala si, ze wysokd¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie atna o:

1) 20% - gdysredni mies¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa donmweg
okresie trzech miesty poprzedzagcych dat ztozenia wniosku o obienie czynszu nie
przekracza 75% najiszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i $0%
gospodarstwie wieloosobowym,

2) 50% - gdysredni mies¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa donmweg
okresie trzech miesty poprzedzagcych dag ztozenia wniosku o obienie czynszu nie
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przekracza 50% najiszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30%
gospodarstwie wieloosobowym,

2.Przy wyliczaniu dochodéw przypadaych na jednego czionka gospodarstwa
domowego stosujegizasady obowgizujace przy obliczaniu dochodu oséb ubieggch st o
dodatek mieszkaniowy.

VI. SPOSOB ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBUMIASTA ORAZ
PRZEWIDYWANEZMIANY W TYM ZAKRESIEW KOLEJNYCHLATACH.

§ 23.W latach 2005-2010 planujegsw obecnym stanie prawnym utrzyéndorme
zakltadu budetowego jako jednostki organizacyjnej zg@lzapcej lokalami i budynkami
wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. Takenéopbrganizacyjna zapewnia
realizacg zada wtasnych miasta w sposéb optymalny, zapewniagfektywne i racjonalne
wykorzystaniesrodkow finansowych .

§24.0d 2005 roku planuje siodchodzenie zaktadu bietowego od zasmizania
nieruchoméciami Wspdlnot Mieszkaniowych na rzecz petnieniaegrZaktad ADM funkciji
reprezentanta Miasta jako &téciela we Wspolnotach . Pozwoli to na kong¢roterytoryczma
podejmowanych przez Wspadlnoty uchwat i wydatkowdmiyodkow piengznych .

8§ 25.W latach 2005-2010 przewiduje ¢sipowierzenie Zaktadowi ADM realizacji
inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowegazosidaptacii lokali i budynkéw na cele
mieszkaniowe. Pozostawienie w jednym podmiocie lasta potrzeb w zakresie lokali
zamiennych i socjalnych , okianie standarddéw i powierzchni tych lokali oraz waalzenie
tego typu budownictwa pozwoli na szybk bezkolizyjra realizacg oraz bezproblemaoav
eksploataaj pozyskiwanych zasobdw.

VIl. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKIMIESZKANIOWEJW LATACH
2005-2010

§ 26.1. Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowgjabprzychody
z tytutu czynszéw za lokale mieszkalneziytkowe oraz przychody z drobnych ustug i robét
uzyskiwane przez Zaktad Administracji Doméw Miedpiah .

2. Dodatkowymzrddiem finansowaniadala dotacje z buzktu Miasta udzielane na:

a) finansowanie utrzymania lokali socjalnych,

b) finansowanie remontow budynkéw  Wspdlnot Mieszkanyich do wysokéci
wynikajacej z udziatébw Miasta we wiasém nieruchomeci,

C) remonty zwizane z usuwaniem eternitu i wymiapokryt dachowych oraz inne
remonty gtbwne budynkow stanagych wtasné¢ Miasta.

§ 27.Ustala s mazliwos¢ zachgania kredytéw przez Miasto Grajewo na :

c) termomodernizagjbudynkow stanowgcych wiasné¢ Miasta,

d) wspoétudziat w zaeiganiu kredytow na remonty budynkéw mieszkalnych @ispt
Mieszkaniowych , w a&ci przypadajcej na lokale komunalne,

e) budowe budynku komunalnego oraz adaptacje pomieszczarytkowych na
mieszkalne.
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VII. WYSOKOSCIWYDATKOW W LATACH 2005-201® PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJEKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOWI| MODERNIZACJILOKALI |
BUDYNKOW WCHODZACYCHW SKEAD MIESZKANIOWEGOZASOBUMIASTA,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMGSCIAMI WSPOLNYMI,KTORYCHMIASTO JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI ORAZWYDATKI INWESTYCYJINE.

§ 28.1. Przewiduje si wydatki eksploatacyjne oraz koszty zgtzania i remontow
w nastpujacych wielkagciach (w tys. zt.) :

Wydatki 2005 2006 2007 2008 2009 2010
w latach:
Eksploatacyine | 459 322 346 365 390 449
wraz
z konserwag
_Zetfsgp?(')atacja 345 269 286 315 342 407

d 76 53 60 50 48 42
-konserwacje
Remontowe i
modernizacyjne 227* 383* 316* 290* 257* 193*

Na zaradzanie
nieruchomeciami
Wspolnot i
administrowanie

: 247 246 253 252 254 252
zasobem miasta.

RAZEM 895 951 915 907 901 894
Inwestycje

prowadzone przez ., i 90 250 250 350
Miasto

*  koszty w cenach statych z 2004 roku wgpeth remontowych ( wykazanych w rozdz. Il
programu ) wraz z przewidziamlotach z Miasta, bez inwestycji w zasobach mieszkanaiwy
finansowanych przez Miasto.

2.W przeliczeniu na 1 m2/m weg] wymienione koszty dula ksztattowg si¢
nastpujaco :

KOSZTY 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Eksploatacja 0,91 0,71 0,75 0,84 0,91 1,10
Konserwacja 0,20 0,14 0,16 0,13 0,13 0,11
Remonty i

modernizacje 0,60 1,01 0,84 0,77 0,69 0,52
Energia 0,05 0,06 0,06 0,07 0,07 0,07
elektryczna

Pozostate 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02
Zarzmdzanie

nieruchomeéciami

wspolnymi 0,65 0,65 0,67 0,67 0,68 0,68
OGOLEM : 2,43 2,59 2,50 2,50 2,50 2,50
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IX. INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAW. WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA.

§ 29.W zasobach mieszkaniowych dotychczas nie zdotabhezpgeczy wolnych lokali
zamiennych na wykwaterowania 0s6b z lokali w gk z remontami gtdbwnymi
i rozbiorkami budynkow. Uwagbniajpc prognoz dotyczica zmniejszania si lokali ze
wzgledu na konieczne rozbiorki, w latach 2005-2010 pidgwane § nastpujace potrzeby
lokali zamiennych na wykwaterowania z uwgglieniem liczby oséb w rodzinach
podlegajcych przekwaterowaniu:

ROK Liczba Wielkd¢ lokali zamiennych llos¢ osob
Potrzebnychl pokdji |2 pokoje i|3 pokoje i|4 pokoje i
lokali kuchnia kuchnia |kuchnia |kuchnia
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
2005 3 1 2 - - 7
2006 1 1 - - - 1
2007 2 - - 2 - 9
2008 4 - 2 2 - 17
2009 5 2 2 1 - 15
2010 7 3 2 2 - 21
Struktura
do kol. 3-6 22 31,8% 36,4% 31,8 - 70

8§ 30. Ztagodzenie problemu zapewnienia lokali zamyem pod rozbiorki i inne
niezledne cele takie jak przekwaterowania 0sOb waziwi z ujawnieniem zagren
technicznych  w budynkach, ¢kki zywiotowej, itp. mae nasipi¢c po wybudowaniu w
2009 roku budynku komunalnego. Przewiduje & nastapi wowczas wydzielenie w ramach
zasobu mieszkaniowego 1-2 lokali zamiennych o d¢tterae rotacyjnym.
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