UCHWALA NR XXXI/172/09
RADY MIASTA GRAJEWO
z dnia30 stycznia 2009 r.

w sprawie przystpienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potdonego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowej i Pitsdskiego
w Grajewie

Na podstawie art., 14 ust.1,2 i 4 ustawgnza 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym/ Dz.U Nr 80 , doz,7z 2004r Nr 6 , poz.41; Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, pb237, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,Nr
225,p0z.1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 20084988, poz.1227, Nr 201,p0z.1237 / na
wniosek Burmistrza ,uchwalagsico nasfpuje:

8§1.1. Przysgpuje se¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pgémego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sadowej, Pitskiggo w
Grajewie w granicach okinych kolorem czerwonym na aafniku / w skali 1:5 000 /do
uchwaty, zwanego dal@glanem.

2.Wskazany teren w ,Studium uwarunkéawkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Grajewa”, zatwierdzonym uclvmat75/XV/99 Rady Miasta w Grajewie z
dnia 29 grudnia 1999r wraz ze zmianami zatwierdeanychwah nr XX1/119/08 Rady
Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008r padny jest w strefach : miejskiej 11B -1.1, 1.3,
1.4 -zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensy$gno

3.Plan spogdzony ledzie w skali 1:1000

4.Zakres ustaleplanu :zgodnie z art. 15 ust 2 ustawy o planawan
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodrjcy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curyto

Sporadzita:

Anna Borawska



reigwo , dn.13.01.2009r
GP- 7322- 1/09

Rada Miasta Grajewo

Analiza
zasadndci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodavania
przestrzennego terenu potdonego w rejonie ulic: Konopskiej , Sadowej i Pitsdskiego w
Grajewie -sporzadzona zgodnie z wymogami art.14 ust. 5 ustawy z @27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( D@. Nr 80 poz.717 z pin. zm)
zwanej w dalszej cegsci ,ustawa”.

Artykut 14 ust.5 ustawy naklada na Burmistrzaeorpod¢ciem uchwaty o przysgpieniu do
sporadzenia planu miejscowego zagospodarowania pesgsiego /zwanego dalej
.planem "/, obowszek wykonania analizy dotygee] zasadnsei przystpienia do jego
opracowania i stopnia zgodiwd przewidywanych rozvgzan z ustaleniami studium ,
przygotowania materiatdw geodezyjnych do opracow@ianu oraz ustalenia niezimego
zakresu prac planistycznych.

l. ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU

W przedmiotowej sprawie ustalonaz,do Urzdu Miasta w Grajewie w latach 2002r-2008r
wptyneto 7 wnioskow /zat 1/ od wiaicieli dziatek z przedmiotowego terenu: Mirostawa
Klimaszewskiego — dot. dz. 2349, Edwarda Filipkowghk — dot.dz.3593/2i 3593/1, Jana
Ostaszewskiego —dot.dz. 2378/3 i 2379/2, Marii Whaliak —dot.dz.2377, Zdzistawy
Galeckiej- dot.dz. 2369, Marka Jaéskiego —dot.dz. 2389 i Zgromadzenia Siostr
Benedyktynek Misjonarek —dot.dz.2401/1 - zawigrggh postulaty w sprawie przypienia
do opracowania planu w celu uptizvienia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

W wyniku wnikliwej analizy Burmistrz Miasta usthliz w granicach postulowanego do
opracowania terenu / zat.nr 2/weystija nastpujace uwarunkowania:

-potozony jest on na obszarze osiedla M.Konopnickigpre od 1978r do kica grudnia
2003r posiadato obowzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
obejmupcy obszar ok.100 ha. Realizacja zabudowy , glowmeszkaniowej jednorodzinnej
(w 90%), odbywata gi w oparciu o jego ustalenia. Ocenia gie na podstawie tego planu
w obecnie wyznaczonych granicach opracowaniealzowano ok. 10% zabudowy,

- CZgé¢ terenu obgta jest ustaleniami obowaujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego os. Konopnickiej ( Uchwata Rady Miasr 166/XXVI1/97 z dn. 13 listopada
1997r), z ktdrych niektoreckla podlegaty zmianom ze wzglu na planowane rozgdania
komunikacyjne i fnkcjonalne ( np. likwidacja ustsgkralnych wyznaczonych na terenie

9 OS) . Ocenia si,ze na podstawie tego planu w obecnie wyznaczorgranicach
opracowania , zrealizowano ok. 30% zabudowy.

Poza dziatkami zabudowanymiziucz:s¢ terenu pozostaje nadal w dotychczasowym
sposobie gytkowania tj. jako ki i rola lub nieuytki rolne. Obserwuje girosrgce
zainteresowanie inwestycyjne tymi terenami.

Ogodlnie naley przyjac ,iz typowany teren jest ¢gciowo zainwestowany- w 0k.10%



( gtébwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaeaatiudowane dziafki rolne
potencjalnie kwalifikug sie pod zainwestowanie. Bez planu miejscowego , nignaoich

w racjonalny sposéb podziélizapewnt wtasciwej obstugi komunikacyjnej gwaransigj tym
samym zachowanie fadu przestrzennego.

Plan pozwoli réwnig na bardziej efektywne wykorzystanie terenu i apdkowanie
zabudowy.

Stworzenie warunkow do dalszego inwestowangdzie stiyto rowniez efektywniejszemu
wykorzystaniu sieci infrastruktury technicznej ol lzdzie budowana przez Miasto

w ulicach: Sadowej ,dminowej ,Mitej w oparciu o sposzlzory dokumentagj projektows.

Reasujmujc ,miejscowy plan spogdzony w tych granicach pozwoli na:

- prowadzenia polityki przestrzennej miasta w spasejonalny, poprzez olkdlenie zgodnie
z art.15 ustawy radzy innymi zasad ochrony i ksztalttowania tadu pirzesnego,
srodowiska , ksztaltowania zabudowy i zagospodaroavterenu , itp.,

- realizacg potrzeb spotecznych w zakresie wyznaczenia nowsmeEnéw pod zabudawy

- realizacg zamierzé inwestycyjnych zgtoszonych jako wnioski do planu,

- przyspieszenie procesow inwestycyjnych ( z portiem etapu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu)

- poprawe wizerunku miasta |,

- wzrost dochodu miasta z tytutu podatkéw od nieamaci ,

- efektywniejsze wykorzystanie sieci infrastruktieghnicznej ,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej do dziatek demzdu

W zwigzku z powyszym ,Tut.Organ rozpatig ztazone wnioski ustalit,2 zasadnym bytoby

przysgpienie do opracowania planu miejscowego w granieesitazanych w za¢zniku

graficznym nr 2.

II.OCENA STOPNIA ZGODNI SCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZA N PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM

W zakresie stopnia zgodngéci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grajew,,
zatwierdzonego uchwad nr 75/XV/99 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 29 gudnia
1999r i zmienionego uchwatnr XX1/119/08 RM Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008y
zwanego w dalszej agci ,studium” uwazamy ze wysépuje zgodna¢ pomiedzy tymi
dwoma dokumentami Teren wskazany do sp@dzenia zmiany planu miejscowego
potozony jest w studium w strefiemiejskiej Il B, w zespole 1.1i 1.3 i 1.4 podstawowej
funkcji — zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensgsan .
W odniesieniu do przedmiotowego terenu ogolnelesia dotyczce kierunkow polityki
przestrzennej zawarte s rozdziale VI studium i na planszy stangwej zahcznik 1do
studium ,a w zakresie polityki dziataoperacyjnych — w rozdziale VII i na planszy mi@
studium .
W zakresie kierunkoéw polityki przestrzennej (8§ 25, 30-33 —strefa 11B)
* poprawa wizerunku miasta poprzez wy&kenie prawidtowej sylwety miasta od
drogi krajowej nr 61 i odpowiednigzkalttowanie zieleni przydzaej,
* rewaloryzacja i pogdkowanie istniejacego osiedla jednorodzinnego gabs.1)
* kontynuacja realizacji osiedla M.Konopnickiejaluidowa o niskiej intensyweai
(czs¢ terenu 1.3) z dopuszczeniem ogrodniczej | zagreji¢wbszar 1.4) ,
* rozbudowa i tworzenie systemu zieleni ogélnonkigg w tym realizacja parku
dzielnicowego na obszarze 1.3
* objecie infrastruktug techniczg obszaru 1.4



W zakresie polityki dziatan operacyjnych — polityka planistyczna §37)

* obowigzek opracowania planu miejscowego dla terenu ganbslem 11B-1.1, 1.3

1.4

Zalacznik nr 3 do n/n analizy ilustruje ustalenia grafie studium w odniesieniu do terenu
proponowanego do opracowania planu .
W zakresie rozwizan planistycznych przewiduje¢sprzeznacz§ teren wskazany do
opracowania planu pod zabudpmieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem ustug
(strefallB1.1,1.3,1.4).
Planowane zagospodarowanie terenuebzie zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej, niemniej mae wystpié¢ koniecznag¢ zmiany studium wynikajaca z
docelowego przeznaczenia terenéw , w tym gaizy innymi terenu przeznaczonego pod
ustugi sakralne, ktorych realizacja jest nieaktualra.

lll. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Ustala sk ,ze plan, zgodnie z art.15 ust.2 ustawy , musi okila¢:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigaajereny o rinym przeznaczeniu lub
r&nych zasadach zagospodarowania

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

3/ zasady ochron§rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdeaz dobr kultury wspotczesnej ,

5/ wymagania wynikaje z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

6/ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasriantu , w tym linie
zabudowy , gabaryty obiektow i wgkeki intensywndci zabudowy,

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenow bigktdw podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie eddnych przepisow, w tym terenéw goérniczych , azéak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych,

8/ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzie@wchoméci objetych planem
miejscowym,

9/ szczego6towe warunki zagospodarowania terendéwageaniczenia w ichaytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkoOmunikaciji i infrastruktury

technicznej,

11/ sposaob i termin tymczasowego zagospodarowarkglzenia i iuytkowania terendw,

12/ stawki procentowe , na podstawie ktorych ustelaptat , o ktérej mowa w art.36 ust.4

ustawy
Spaydzenie planu polegdxdzie na opracowaniu rysunku w skali 1:1000

i wprowadzeniu ustateumazliwiajacych realizagj miedzy innymi zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug..

Nalezy rowniez zaznacz§ ,ze opracowanie planu i jego zatwierdzenie pgicie za sof

skutki finansowe zwizane z konieczrigia :

- jego sporzdzenia przez uprawnionego urbagist

- wykupu gruntu pod drogi,

- wybudowania uzbrojenia w projektowanych ulicach

Biogc powy.sze pod uwag, Burmistrz Miasta wnioskuje o przyptenie do
sporadzenia planu miejscowego zagospodarowania teremguamicach okrdonych kolorem
czerwonym na zatézniku graficznym nr 2 z przeznaczeniem podstawoygpch
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszeremistug.

Sporadzita: Anna Borawska






