Zalgcznik do zarzadzenia Nr 363/09
Burmistrza Miasta Grajewo

z dnia 30.09.2009r.

PLAN WYKORZYSTANIA )
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

na lata 2009 — 2011
Na podstawie art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) przyjmuje sie plan wykorzystania

gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat .

1. Zestawienie powierzchni nieruchomo
w uzytkowanie wieczyste.

§ci zasobu oraz nieruchomo $ci Gminy oddanych

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Grajewo. Powierzchnia gruntéw

wchodzagcych do gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Grajewo wynosi 275,4691 ha.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNINIERUCHOMOSCI

2009 2010 - 2011

Pow. Pow. nieruch. Ogotem Prognoza Prognoza pow.

nieruchomo $ci oddanych pow. pow. zasobow nieruch.

zasobu w uzytkowanie ha ha oddanych
ha wieczyste w uzytkowanie

ha wieczyste

ha
275,4691 72,5930 348,0621 275,0000 71,0000

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy

ustaleniami, ktére wynikajg z uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Grajewo

na rok 2009

przyjetej Uchwatg Nr XXX /163/08 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz z uchwatami

budzetowymi na lata 2010-2011 , przepisami kodeksu cywilnego, przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) z Uchwalg Nr 21/V/99 Rady Miejskiej




w Grajewie z dnia 28 stycznia 1999 roku w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata (z p6zn.
zmianami) zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Miasta Grajewo i Limitami Wydatkéw na
Wieloletnie Programy Inwestycyjne w latach 2009 — 2011.

W uzytkowanie wieczyste oddano ponad 72 ha gruntéw stanowigcych wtasno$¢ Miasta Grajewo.
Uzytkownikami wieczystymi sg osoby prawne ( zaklady pracy , spoéidzielnie )i osoby fizyczne .
Najwiekszg powierzchnie gruntdw w uzytkowaniu wieczystym posiada Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wiasnosciowa oraz Spoétdzielnia Mleczarska ,, MLEKPOL”.

Prognozuje sie, ze w 2010 - 2011 roku powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste
sukcesywnie ulega¢ bedzie zmniejszeniu. Zmniejszenie powierzchni gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste wigze sie z cigglym zainteresowaniem przeksztatcania tego prawa w prawo
wlasnosci. Przybywa¢ bedzie uzytkownikéw wieczystych w zwigzku ze sprzedazg przez SMLW

mieszkan wraz z prawem uzytkowania wieczystego - na rzecz lokatorow .
2. Prognoza dotycz aca udost epnienia nieruchomo $ci zasobu oraz nabywania do zasobu .
1) udost epnianie nieruchomo $ci
a) zbywanie nieruchomo $ci.
W prognozowanym trzyletnim okresie w poréwnaniu do lat ubiegtych nie przewiduje sie
radykalnego wzrostu dochodéw Miasta Grajewo ze sprzedazy nieruchomosci w drodze
przetargu.

Sytuacje te przedstawione zostaty w ponizszych zestawieniach.

W 2009 roku planowane s g do zbycia w drodze przetargu nast epujace nieruchomo $ci:

L.p. Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia
(m?)

1. ul. W. Perlitza bud. mieszkaniowe 1158

2. ul. 23- go stycznia bud. mieszkaniowe 781

3. ul. Legionistéw bud. mieszkaniowe 1661

4. ul. Fabryczna tereny przemystowe 36630

5. ul. Legionistéw i os. Jana Pawta I tereny urzgdzen elektroenergetyki 168

Planowane wpltywy do budzetu w roku 2009 szacuje sie na kwote 1 800 000,00 zt.
W latach 2010 — 2011 nie przewiduje sie przyrostu uzyskanych srodkéw z tytutu sprzedazy
nieruchomosci Miasta Grajewo w drodze przetargu.




W tabeli ponizej dokonano zestawienia propozycji w/w sprzedazy w tym okresie :

L.p. Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia
(m*)

1. ul. Robotnicza tereny przemystowe 63308

2. Plac Niepodlegtosci bud. mieszkaniowo- ustugowe 109

3. ul. Konstytucji 3-go Maja bud. wielorodzinne 1686

4, ul. Grunwaldzka bud. mieszkaniowe 402

W latach 2010 - 2011 przewiduje sie uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w drodze
przetargu w granicach 3 500 000,00 zt.

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku w studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania miasta. Wylgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne
niezbedne dla realizacji zadan wtasnych gminy. W szczeg6lnosci sg to grunty i obiekty uzytecznosci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie przeznaczone

pod rozwoj mieszkalnictwa komunalnego oraz infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace.

W 2009 roku (na podstawie ilosci sktadanych wnioskow) zaklada sie w stosunku do lat ubiegtych
utrzymanie na tym samym poziomie wplywow do budzetu ze sprzedazy nieruchomosci w drodze
bezprzetargowe;j.

Réwniez w kolejnych latach planu prognozuje sie utrzymanie intensywnosci sprzedazy na zblizonym

poziomie.

Planuje sie sprzedaz :
a) gruntu przylegtego ( miedzy innymi) potozonego przy :

- ul. Wierzbowej,

- ul. Skosnej,

- ul. Ksiedza Aleksandra Pezy,

- ul. Jasminowej,

- ul. Kopernika,

- PI. Niepodlegtosci,

- ul. Kochanowskiego,

b) dziatek (regulacja istniejgcego stanu prawnego):

- ul. Kasztanowa,

c) lokali mieszkalnych : sprzedaz lokali odbywa sie na wniosek zainteresowanych, potozone sg
one m. in. na : os. Poludnie, os. 1000-lecia, os. Broniewskiego, przy ul. Wiktorowo, ul. Wojska

Polskiego, ul. W. Perlitza, ul. Legionistow).




Gmina przewiduje nabycie nieruchomosci w drodze zamiany nieruchomosci przeznaczonych pod
drogi i inne cele publiczne zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na os. Jana Pawta Il.

b) najem, dzier zawa.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2009 - 2011 zakfada takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu.

Umowy obejmowaé bedg wytagcznie te nieruchomosci, ktére sg zbedne do realizacji zadan gminy.

Planuje sie miedzy innymi zawarcie diugoterminowych umoéw dzierzawy z dzierzawcami gruntu pod
garazami typu ,blaszak”, pod kioskami RUCH, TOTOLOTEK, straganami na targowicy itp.

Prognozuje sie, ze w latach 2009 - 2011 wplywy do budzetu miasta Grajewo z tytutu najmu
i dzierzawy sktadnikéw majatkowych beda na nizszym poziomie ze wzgledu na likwidacje garazy typu

.blaszak” na terenach niezbednych do realizacji zadan gminy.

c) trwaly zarz ad i uzyczenie

Miasto Grajewo oddato w trwaty zarzad nieruchomosci zajmujgce powierzchnie okoto 20 ha swoim
jednostkom organizacyjnym, tj. szkotom, przedszkolom, Zaktadowi Administracji Doméw Mieszkalnych,
Zaktadowi Wodociggow i Kanalizacji i Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spoteczne;.

W 2010 - 2011 roku miasto planuje oddac¢ w trwaty zarzad nieruchomo$¢ potozong przy ul. Efckiej
nowo tworzonej jednostce organizacyjnej.

Natomiast w uzyczenie oddano nieruchomosci na rzecz Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
i Miejskiego Domu Kultury.

W latach 2010 - 2011 prognozuje sie utrzymanie uzyczenia na podobnym poziomie.

2) nabywanie nieruchomo $ci do zasobu.

Plan na lata 2009 - 2011 zaklada nabycie do gminnego zasobu nieruchomosci niezbednych
do realizacji zadan publicznych.

Nabywanie nieruchomosci odbywac sie bedzie gtéwnie na podstawie umow cywilnoprawnych i decyzji
stosownego organu 0 przejeciu nieruchomosci pod drogi na wilasnos¢ miasta. Nabywanie
nieruchomosci do zasobu nastgpi zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania,

a w razie braku planu - zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju miasta.



W 2009 roku planuje sie nabycie nieruchomosci pod nowe drogi, poszerzenie istniejacych drég i inne
cele publiczne, miedzy innymi : na os. Jana Pawia Il, ul. Koszarowej, ul. Sadowej, os.
M. Konopnickiej, ul. Geodetéw, ul. Sportowej, ul. Partyzantdéw, ul. Wiktorowo, ul. Skosnej. Kwota
przeznaczona na w/w wykupy wyniesie 170 000,00 zt.

W latach 2010 - 2011 planuje sie kontynuacje wykupow zaplanowanych w 2009 roku.

Miasto Grajewo zamierza w roku 2010 naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci od Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego prawo wiasnosci nieruchomosci zajetej pod ulice Kolejowa.

Planowany kwota do wykupu w latach 2010-2011 wyniesie 600 000,00 zt.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania nie planowanych zakupdw, nabycie mozliwe bedzie

w przypadku przesuniecia srodkdw na nowe zadania w ramach ogdélnej kwoty przyjetej w budzecie.

3. Prognoza poziomu wydatkéw zwi gzanych z udost epnieniem nieruchomo $ci zasobu oraz
nabywaniem do zasobu

W 2009 roku z tytutu udost epnienia zasobu zaplanowano wydatki :

Dziat 700 - Gospodarka Mieszkaniowa :

Rozdziat : 70005 — Gospodarka Gruntami i Nieruchomosciami .

§ 3030 rézne wydatki na rzecz osob fizycznych : 170 000,00 zi. — wyptaty odszkodowan
za przejete drogi, wykup gruntdow od dotychczasowych wiascicieli na poszerzenie drég i pod
przyszte inwestycje miejskie.

§ 4300 zakup ustug pozostatych : 170 000,00 zi. - zakup ustug : opracowania geodezyjne,
sporzgdzenie szacunkéw nieruchomosci przez rzeczoznawcow majgtkowych, wypisy, wyrysy

z ewidencji gruntéw i budynkow.

§ 4430 rozne oplaty i sktadki : 33 000,00 zi. — optaty sagdowe, notarialne, ogtoszenia w prasie.

Zarowno w 2010 jak i w 2011 roku przewiduje sie utrzymanie poziomu z 2009 r.
wydatkowania srodkéw budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

z uwzglednieniem ewentualnej inflaciji.

4. Prognoza wplywo6w osi  gganych z oplat z tytutu u zytkowania wieczystego nieruchomo  $ci
Gminy oddanych w u zytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego za  rzadu

nieruchomo $ci Gminy.

1) wieczyste u zytkowanie .
W prognozowanym trzyletnim okresie uzyskane wplywy miasta z tytutu optat rocznych za wieczyste
uzytkowanie gruntu bedg uzaleznione od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci. Wptywy z w/w tytutu bedg realizowane gtownie przez spétdzielnie.



W 2009 r. z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie miasto uzyska dochéd w wysokosci 208 000,00 zt.

2) trwaty zarz ad .

W 20009 r. z tytutu trwatego zarzgdu miasto uzyska doch6d w wysokosci 14 379,24 zt.

Z analiz wynika, ze w latach 2010 - 2011 dochéd z tytulu trwalego zarzgadu wyniesie okoto
15 600,00 z.

5. Prognoza dotycz aca aktualizacji optat rocznych z tytutu u  zytkowania wieczystego
nieruchomo s$ci Gminy oddanych w u zytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego za  rzadu

nieruchomo s$ci Gminy.

1) wieczyste u zytkowanie .

Proces aktualizacji optat rocznych z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci przeprowadzany
jest etapowo.

W 2009 r. zaktualizowano optaty :

- 46 nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym os6b prawnych. Opfata wzrosta 3- krotnie
w stosunku do poprzednio obowigzujgcej optaty.

- 54 nieruchomosci bedgce w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych. Optata wzrosta 10- krotnie
w stosunku do poprzednio obowigzujgcej optaty.

Prognozujemy zaktualizowanie w latach 2010 - 2011 optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
168 nieruchomosci i przewidujemy, ze roczne dochody z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie w tych
latach bedg wynosity okoto 260 000,000 zt.

2) trwaty zarz ad .

Nie przewidujemy w latach 2010 - 2011 aktualizacji optat z tytutu trwalego zarzgdu, poniewaz :

- oplata dla ZADM jest niewielka (bonifikata 99%) - koszty dokumentacji bedg drozsze niz uzyskany
dochad.

- optata dla ZWiK — planowane przeksztatcenie zakiadu.

- MOPS - trwaly zarzad ustanowiony w 2009 roku.



6 . Program zagospodarowania nieruchomo  $ci zasobu:

1) rewitalizacja miasta.

W planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2009 - 2011 przewiduje sie wydatki
na program rewitalizacji centrum Grajewa i terendw po bylej jednostce wojskowej. Przewiduje sie

wydatkowanie kwoty 270 000,00 zt. na w/w program rewitalizacji opracowany w latach 2010 - 2011.

2) cele
Gospodarowanie nieruchomosciami pozostaje w $cistym zwigzku ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta. Miasto moze oddziatywa¢ zaréwno na
aktualne jak i przyszte wykorzystanie nieruchomosci na okreslone cele np.. mieszkaniowe,
przemystowe, realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, handlowo — ustlugowej, rekreacyjnej.
Dotyczy to przede wszystkim gruntéw komunalnych a posrednio zakres oddziatywania obejmuje tez
inne grunty.
Do najwazniejszych celéw planu wykorzystania nieruchomosci zasobu miasta Grajewo nalezy :
- zapewnienie statych dochodéw m. Grajewo poprzez racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami
komunalnymi,
- powiekszanie zasobu gruntéw komunalnych.
W tym zakresie w najblizszych latach bedg realizowane nastepujgce zadania :
1) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami : Stefczyka, Dziatkowg, Konopnickiej, Konopska rowem melioracyjnym i ul. tgkowag w Grajewie.
2) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami Konopnickiej, Sadowg i Pitsudskiego w Grajewie.
3) poprawa dostepnos$ci do przemystowej czesci miasta i budowa kanalizacji deszczowej
4) realizacja zadan inwestycyjnych nastepuje zgodnie z limitami wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne m. Grajewo.
Miasto realizuje w/w inwestycje m. innymi poprzez :
- budowe infrastruktury technicznej ,budowe nawierzchni ulic i chodnikéw ,
- budowe sali sportowej (2009,2010,2011),
- rozbudowe cmentarza komunalnego ( 2009,2010,2011 ),
- biebrzanski system gospodarki odpadami ( 2009,2010,2011 ),
- przebudowe historycznego budynku po Strazy Pozarnej-cele kulturalno- spoteczne ( 2009),
- budowe mieszkan komunalnych( 2009,2010,2011 ),

- budowe basenu.



Realizacja inwestycji w latach objetych planem bedzie finansowana zaréwno ze srodkéw wiasnych
gminy, jak i przy udziale srodkéw zewnetrznych.

Gmina stara sie takze o uzyskanie funduszy unijnych.

3) rozbidérka budynkéw.

W prognozowanym okresie 2010 - 2012 gmina zamierza dokonac¢ rozbidrek 2 budynkéw wraz

z wykwaterowaniem rodzin w nich zamieszkujgcych.

L.p. Adres budynku Liczba rodzin Powod wykwaterowania
1 | ul. J6zefa Pitsudskiego 19 5 zly stan techniczny
2 | ul. Dolna 1 7 zly stan techniczny

Miasto Grajewo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
Zalozenia te dotyczg w szczegdlnosci realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym

budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych istotnych celéw publicznych.



